GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI
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AMAC, KAPSAM VE YASAL DAYANAK

Madde 1 ¢ AIMAC oot ————s abaaaaaaa——————————————aa————
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Madde 4 :  YetKi ve SorumluluKIar ... e 5
II. Bolim
GENEL ESASLAR
Madde 4 : Tmar Plam Hiikiimlerinin Oneelifi ..................cccocoooiiiiioioiieeeeeeeeee e 5
Madde 5 : Tmar Planlarinda ve Yonetmelikte Olmayan Hususlar ......................cccococoeveioiovevevenenennn. 5
Madde 6 : Tlgili Mevzuatin GeCerliliBi .................cococooiiiiioiiieiieeeeeeeeeeeeeee e e 5
Madde 7 : Ruhsatsiz veya Ruhsat EKlerine AyKir1 Yapular .............ccccocoiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
Madde 8 : Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde Yapilacak Tesisler .................ccccccococoevevennnnn. 6
Madde 9 : Yapilarin Estetiginde Belediye YetKisi ............cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiee e,
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Madde 111 OIGHIETIN TAIIIL  ....c.ooovvieieeeeeeeeeeeeee ettt et e e e ee e es e eeee e eeneeeeas
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Madde 13 : Yonetmeligin ve Ilgili Mevzuat Hiikiimlerinin Devam Eden ve
Bitmis Yapilarda Uygulanmast ...............coccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeciieee e e e e erevveee e e e s eneraeeeeeeeenes
III. Bolim
ISTISNALAR

Madde 14 : Resmi ve Umumi Binalar ... e

IV. Bolim

TANIMLAR
Madde 15 1 TaANIMIAT ..ottt e et e e st e e ettt e eaabeeeesnbeeeesbaeeeeaas
a) Imar Planlarina Iliskin Tammlar
b) Kentsel Kullanim Alanlari
Madde 16 : Adalara ve Parsellere Tliskin TANIMIAT ...............ocoocooiioiioe oo,
Madde 17 : Yapi Diizenine Tliskin Tanmmlar ...................c.ccccocooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e
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IFRAZ, TEVHIT VE ARSALAR ILE iLGILi GENEL HUKUMLER
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Madde 19 : Parsel GEmiSHKIEIT ..o ee eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaaas ceeeanes
Madde 20 : Parsel DerinliKICrT ................ccooiiiiiiiiiiiii ettt ee et ee e
Madde 21 : Bahge Mesafeleri ... e taaaaaaaaaaaaaaas
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Madde 25 : Tehlikeli Alanarda TAZ ............coovoeeeeeeeeeeeeeeee et e e e

Madde 26 : Parsellerde Yapilanma Sartlart ................ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie e
Madde 27 : Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmast ..................cooooiiiiiiiiii e
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Madde 29 : BiNa CePRELETi .............c.ovviiiiiiiiiiiie et e e e et e e e e e et e e e e e eesnnes eeeeeeeennnrreaaeens
Madde 30 : Ayrik Yap1 Nizamina Tabi Yerlerde Yap: Yerinin Tespiti ..............ccoooooiiiii.
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Madde 62 : Su Depolari ve Sihhi TesiSatlar ...............cccccoiiiiiiiiiiiiii e e
Madde 63 : Bodrum KAatlar ..o e e e e e e teeeeennnrraaaeens
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Madde 71 : Kuranglez ve Diger Basit TesiSIer .............ccccooiiiiiiiiiiiiiiie e
Madde 72 : Kuyular ve Fosseptikler, Rogarlar, Pis Su Baglantilar1 ......................ccoocoooiiiiiiinnn e,



VII. Béliim
OZEL HUKUMLER ICEREN MEKANLAR VE BINALAR

Madde 73 : Genel HUKUIMIET .............oocoiiiiiiiiiiiii ettt e et e e beeeesabeee e
Madde 74 :  Ozel Egitim ve Ogretim Kurtmlart .....................ccccoooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e
Madde 75 : OZel RASEANCIET .................cococoeeieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e
Madde 76 : Pasajlar Kapah Carsilar ve Cok Kath Magazalar ..................ccccccceeiviiiiiiiiieeeeeeee e
Madde 77 : Diigiin Salonu-Gazino-Gece Kuliibii-Taverna-Toplu Eglence Mekanlari-Diskotek-Bar vb. ...
Madde 78 : Internet Kafeler, Bilgisayar Oyun Salonlar1 Cay-Kahve Salonlar1 ve Kahvehaneler ..........
Madde 79 : Sinema ve TIYatrolar .............ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e errrte e e e e e e sareeeeeeseesnnraeeeeeeennnns
Madde 80 : AGIK Hava SINEMAIAIT ............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaas seeeaaans
Madde 81 : Hamam-Sauna ve Sthhi Banyolar .................ccccoooiiiiiiiiiiiiiie et
Madde 82 : Ekmek Fabrikalari ve Ekmek Firinlart ...............ccccoooiiiiiiiiiiiiiic e
Madde 83 1 DINE TeSISIEr .......ooiiiiiiii ettt e e sttt e s e e e s aaeeas
Madde 84 : AkaryaKit ve Servis IStASYONIAIT ..................cccocooiiiiiieeeiieeeeeeeeeeeeeee e
Madde 85 : Silastirilmis Petrol Gazlar (Ipg) Motorlu Araclar ikmal Istasyonlarn ..........................
Madde 86 : SANAYE TESISIEIT ........ccooiiiiiiiiiiii et e et e e e e e et a e e e e e esns srrreaaeeeeeennnnees
Madde 87 : Bankalar ve BankamatiKler ... e
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VIII. Bolim
YUKSEK YAPILAR

Madde 90 : TANIMIAY  ...........c..ooiiiiiiiiiiiee et e e ettt e e e e e erareeeeesessssasaeeeeeessssssss eeeeessssssssseeeesesssnnnnes
Madde 91 : Genel HUKIUMIET ..............cuviiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e ettt e e e e e setaeeeeeeesssesssaeeeesesssnsssaeaessans ses
Madde 92 : Yerlesim Diizenine TSKIn ESASIAT ..............ccoooovioiiioeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Madde 93 : Yiiksek Yapilarda Yangin Onlemleri ...............cccocooooviviiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Madde 94 : Yiiksek Yapilarda ASansoOrler ................ooccooiiiiiiiiiiiiiiiiiie e e
Madde 95 : Statik ve Betonarmeye Tliskin ESASIAr ..................cccocoooiiioiiiiiieieeeeeeeee e
Madde 96 : Mekanik Tesisata [liskin OnlemIer .................ccocoovoioiioeeeeeeeee et
Madde 97 : Elektrik Tesisatina THSKin ESASIAT  ..........ccoovoviiioiieieeeeeeeeeeeeeeee e
Madde 98 : Ruhsat Basvurusunda Istenen Beleler ...................ccccoooiioiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeseeeeens

IX. Bolim
MUVAKKAT YAPILAR

Madde 99 : MUuvaKKat YaPIAT .........cccooiiiiiiiiiiiie ettt e e e e et e e e e s esetrbeeeeeeesssnnes seeeeeessnnnnes

X . Bolim
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILAN TESISLER

Madde 99 : Avan Projeye Gore Uygulama Yapilan Tesisler ................ccocooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e,

XI.Bolim
RUHSATLAR

Madde 101 : Ruhsat Alnmas1 Kosulu Yapi Ruhsat Basvurusu Oncesi Ahnacak Belgeler ....................
Madde 102 : Tmar Durumu Almak I¢in Istenen Belgeler ...................ccccccooooiiioiiioiiieiiieeeeeeeeeeee,
Madde 103 : Insaat Istikamet Rolovesi ve Kot Kesit Belgesi Talebinde Istenen Evraklar ...................
Madde 104 : Kotlu Kroki Almak Icin Istenen Belgeler ..................ccccccccooovviiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeens
Madde 105 : Tevhid-Ifraz-Terk-Thdas Icin Istenen Belgeler ....................cccccoooiiiiiiiiiiiieeeenennan,
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Madde 106 : Projelerin Cizim Standartlary ...................ccocooiiiiiiiiiiiiiiee e e re e e
Madde 107 : Projelerin Cizim ve Tanzim NOrmIart ..............cccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiie e eeerreee e e
Madde 108 : Projelerin Bashk Paftalarinda Bulunmasi1 Gereken Bilgiler ..........................cccoiiiniinnin,
Madde 109 : Yapi Ruhsat Basvurusu Icin Istenen Belgeler .................cccccocooooiiiiiiieieieiereeeeeeenn,
Madde 110 : Projelerin Tetkiki Asamasinda Uyulacak Esaslar .................ccccccccoooviiiiiiiiiiiiniiiiiiee e,
Madde 111 : Yapi Ruhsati Verme ISIEmi  ...............ccocooiiiiiiiioeeeeeeeeeeeee e,
Madde 112 : Esash Tamir ve Tadilat-Ilave Insaat ve Ruhsat Yenileme Islemleri .................ccccoco.o.....
Madde 113 : RUNSAt STIEST  ...ooouiiiiiiiiii ettt et e ettt e st e e ettt e e st e e saee
Madde 114 : Yap1 Yerinde Bulundurulmasi Gereken Levha ve Belgeler ......................cccoiiiiiinniin,
Madde 115 : Insaat Yerinde Almmast GereKli Onlemler ................coccocoooooeeoieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeenenn
Madde 116 : Ceza HUKUMICIT ..........cooooiiiiiiiiiiiiiii ettt e e eee e sireee e

XII. Béliim
VIZELER VE KAT MULKIYETI ISLEMLERI ICiN GEREKLi BELGELER

Madde 117 : TOPIraK VAZEST  .........ooviiiiiieiiiiiiie ettt e e e e ettt e e e e e s ttbaeeeeeeessssssaeaes seessssssseeeeseennnes
Madde 118 : Temel UStil VIZEST  ..........cocooooviuieieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e
Madde 119 : Is1 YAIIM VIZEST  ......ooooiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e e esstasbeeaee e srnnnnnaeeeeaeeas
Madde 120 : Asansor illetme RUNSAII  ...............ccocooviuiuiuiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt enes e
Madde 121 : SIZINAK VAZEST  ........ooviiiiiiiiiiiiie ettt e e e e ettt e e e e e s ttraeeeeeeessssssaaaes 2eessssssseeeeeeannnns
Madde 122 : Yapt Kullanma TZni ..............ccooooiiiiiicceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e
Madde 123 3 Kat TFFAKL .......o.ocooiiiiiiiiieoeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt n e
Madde 124 : Yap1 Foto@raf TasdiKi ............ccccooiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e serrre e e e e e enneeeas

XIII. Bolim
RUHSATA TABI OLMAYAN YAPILAR

Madde 125 : Ruhsata tabi olmayan yapilar .................ccccoooiiiiiiiiiiiiiie e e

XIV. Bolim
PROJE MUELLIFLERI - TEKNiK UYGULAMA SORUMLULARI iLE iLGILi GENEL ESASLAR

Madde 126 : Proje Miielliflik Hizmetleri ................coooiiiiiiiiiiii e e e e
Madde 127 : Fenni Mesuliyet Tle TIgili HEKGMIETr .................cocooooviiiviiiiieeie e
Madde 128 : Fenni Mesuliyet Yiiklenebilme Kosullart .................cccoooiiiiiiiiiiiiiiie e
Madde 129 : Fenni Mesuliyet Hizmetleri ................cooooiiiiiiiiiiiiec et e e e e e .
a) Fenni Mesullerin (TUS) Thtisas Ayrinu Esasina Gore Gorevleri
b) Fenni Mesullerin (TUS) Gorevleri

XV. Bélim
CESITLi HUKUMLER

Madde 130 : YURUIIIK  .......cooiiiiiiie ettt e e e e e s trr e e e e s e e setaaaeees sessssssaeaeeeesssssssneseees
Madde 131 : UYGUIAINA .......c.coooiiiiiiiiiieeiiiieeee e e et ettt e e e e e st ateeeeeeessstaseeeeesasssnssssaeeessesssssaeeeesesssnssseeens
GeCICT MAAde 1 ...t e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaa e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaaaaas
GeCICT MAAAe 2 ...t a e e e e e e e e taaaaa e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaaaaas
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GAZIANTEP BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR YONETMELIGIi
I. BOLUM
AMAC, KAPSAM VE YASAL DAYANAK
AMAC
MADDE 1

Bu yonetmeligin amaci, Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, sinirlari igerisindeki yerlesme yerleri ile yapilagmalarin
Imar Planlar1, Imar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile fen, saglik ve cevre kosullarina uygun olusumunu saglamaktir.

KAPSAM

MADDE 2

Bu yonetmelik, Gaziantep Biiyiiksehir Belediye sinirlar1 igerisinde uygulanir.

Bu yonetmelikte adi1 gegen Biiyiiksehir Belediyesi ile Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, ilge belediyesi veya
belediyeleri ile de Gaziantep Biiyiiksehir Belediye sinirlar igerisindeki ilge ve ilk kademe belediyesi veya belediyeleri
kastedilmektedir.

YASAL DAYANAK

MADDE 3

Bu yonetmelik, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 4'{iincii maddesi ve 5216 sayili Kanunun 27. maddesi ile 5393 sayili
Kanunun 15. maddesinin (b) bendi geregince hazirlannmustir.

YETKIi VE SORUMLULUKLAR
MADDE 4
Bu yonetmelikte belediyelere birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklar1 belediye baskanligina aittir.

II. BOLUM
GENEL ESASLAR

IMAR PLANI HUKUMLERININ ONCELIGi

MADDE 4

Bu yonetmelikte yazili hiikiimler, Imar planlari ve imar plan notlarinda aksine agiklama bulunmadig: takdirde
uygulanir. Ancak Imar planlarinda; parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bina dlgiileri ve irtifa veya KAKS veya
yapilasma simgesi bilhassa bu maksatla etiit edilerek belirlenmedigi, sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagimi, 6n bahgeli
veya O0n bahgesiz nizamuin kabul olunacagini, binalarim tertip seklini veya yiiz alacaklar1 cepheyi tespit maksadi ile sematik
olarak gosterildigi takdirde, bunlara ait ifadeler imar planlarimin kayitlarindan sayilmazlar. Bu durumda bu yonetmelik
hiiktimleri uygulanir.

IMAR PLANLARINDA VE YONETMELIKTE OLMAYAN HUSUSLAR

MADDE 5

Imar planlarinda agiklanmanus ve bu ydnetmelikte de yer almamus hususlarda; liizum, ihtiyaca ve civarin
karakterine gore uygulanacak sekil ile ilgili Ilge ve Ik Kademe Belediye Baskanliginca tereddiit edilen konularda,
Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin goriisii alinir ve bu goriise gore uygulama yapulir.

Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi, Ilge ve ilk Kademe Belediyeleri, mevzuat ve standartlarda dziirliiler konusunda
getirilen hiikiimlere uymak ve bunlar1 uygulamakla ylikiimliidiir. Ayrica Biiyliksehir Belediyesi yorenin kosullarim goz
oniinde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da oziirliilerle ilgili gerekli onlemleri almaya
yetkilidir. Bunun disinda bu yonetmelik esaslarina aykiri1 olarak, prensip kararlar1 veya benzeri kararlar almip
uygulanamaz.



ILGILI MEVZUATIN GECERLILIiGi

MADDE 6

Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitlin yapilar; Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Standartlar1 dikkate alinarak
plan, teknik, fen, saglik, yangin glivenligi ve ¢evre kosullari, CED ile diger ilgili ytirtirliikte bulunan
kanun, tiiziik ve yonetmelik hiikiimlerine de uyulmasi zorunludur.

4708 sayil1 Yapt Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilarda ”Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun” ve *
Yap1 Denetimi Uygulama Esaslar1 Yonetmeligi” hiikiimleri uygulanir.

775 sayili Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulanma Yonetmeligi kapsamunda kalan yapilarda
“’Gecekondu Kanunu ve Gecekondu Kanunu Uygulanma Y 6netmeligi’” hiikiimleri uygulanir.

Yapt giivenligi agisindan biitiin binalar " Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™in
ilkelerine uygun projelendirilecek ve buna gore insa edilecektir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulunca belirlenmis tescilli parsel ile komsu parsellerde 2863, 3386
ve 5226 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu ve Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari uyarinca alinacak
Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu kararlar1 dogrultusunda islem yapilir.

Bu yonetmelikte adi ve numarast belirtilmis kanun, yonetmelik, standart ve mevzuat ile ilgili kurumlarinca
degisiklik yapilmasi, adi veya numarasimin degistirilmesi halinde yiiriirliige giren yeni belgeler gegerlidir. Her
yonetmelikteki tanim o yonetmeligin uygulanmasi igin gecerlidir.

Bu Yonetmelik hiikiimleri ile diger yonetmelik hiikiimlerinin ¢elismesi durumunda, Biiyiiksehir Belediyesinden
gOriis alinir ve bu goriige uyulur.

Bu yonetmeligin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” ve “Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine aykir1 hiikiimleri uygulanmaz.

Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi (TS 825) hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

RUHSATSIZ VEYA RUHSAT EKLERINE AYKIRI YAPILAR

MADDE 7

Ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan veya ruhsat ve eklerine aykir1 olarak yapilan yapilar; kanun,
imar plam ve yonetmelik esaslarina uygun hale getirilmedik¢e bunlarin esash tamir, tadil, ilave ve devamina izin verilmez.

Bir yapida bagimsiz bdliimlerden herhangi birinde plan ve/veya yonetmelik hiikiimleri ve ruhsat ve eki
projelerdeki aykiriliklar giderilmedik¢e yapinin insaasina devam edilemez, iskan edilen diger bagimsiz boliimlerde tamir,
tadil veya ilave ingaat islemleri yapilamaz.

Tek ruhsata baglannmus birden fazla yapr varsa bu yapilardan herhangi birisinin imar Kanunu, imar plam veya
yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olmasi, bunlara aykir1 olmayan diger yapilarin tamir, tadil veya ilave islemlerini durdurmaz.

Yapt kullanma izni alarak kat miilkiyetine ge¢gmis binalarda bir bagimsiz bolimdeki imar mevzuatina aykirilik
diger bagimsiz boliimdeki esasli tamir, tadil veya ilave ingaat islemlerini durdurmaz. Ancak mevzuata aykirilik ortak
alanlarda ise, esasl tamir, tadil veya ilave iglemleri biitlin boliimlerde durdurulur.

BELEDIYE TASARRUFUNDAKI YERLER UZERINDE YAPILACAK TESISLER

MADDE 8

Belediyelerin; tasarrufundaki yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi kamu mali olarak terkinli yerler
iizerinde otobiis duragi, dogalgaz dagitim kontrol noktalari, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma
elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolar1 gibi kamu hizmetlerinin gériilebilmesi i¢in gerekli
tesisler, kent mobilyalari ile peyzaj elemanlarin, tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, yaya ile tasit trafigini olumsuz yonde
etkilemeyecek yol ve yesil alanlar1 iggal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina tagmayacak arka tarafta bulunan bina
cephelerini kapatmayacak ve binalarin girigini engellemeyecek sekilde s6z konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti
ile Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina da uymak kosuluyla ilgili kuruluslarin, miidiirliiklerin goériisti almarak ilgili
belediyesi yapar veya yaptirir.

Belediyelerin; tasarrufundaki yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi kamu mali olarak terkinli yerler
iizerinde; we, (10.00) m’yi ge¢meyen muhtarhk binalari tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, yaya ile tasit trafigini
olumsuz yonde etkilemeyecek yol ve yesil alanlar isgal etmeyecek, yaya kullamim alanlarina tagsmayacak arka tarafta
bulunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girisini engellemeyecek sekilde s6z konusu yerin karakterini muhafaza
etmek sart1 ile Tirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina da uymak kosuluyla ilgili kuruluslarin, miidiirliiklerin goriisii
alinarak ilgili belediye enciimeninin uygun gormesi kosuluyla yapar veya yaptirir.

Ana arter yollar ve meydanlar {izerinde yapilacak tesisler i¢in ise ilgili kuruluglarin, miidiirliiklerin goriigii alinmak
kaydiyla Biiyliksehir Belediyesi yetkilidir.

Yol, otopark, park, kaldirim vb. diizenlemelerde, oziirliilerin kullamminin saglanmasi amaciyla oziirliilerle ilgili
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulmasi zorunludur.

YAPILARIN ESTETIGINDE BELEDIYE YETKISi
MADDE 9



Biiyiiksehir, ilce ve Ilk Kademe Belediye Baskanliklari, sorumlu olduklar1 sinirlar1 igerisinde gerekli gordiikleri
bolge, cadde ve sokaklardaki yapilarin cepheleri ile ilgili sehircilik ve estetik yoniinden kurallar getirmeye yetkilidir. (dis
cephe estetigi, boya ve kaplamalar: ile ¢catimn malzemesinin ve rengini belirlemeye yetkilidirler. Bu yetki daha dnce
yapilmis binalar i¢inde kullamilabilir).

Belediye Bagkaninin uygun gordiigii ilgili meslek odalar1 ve iiniversite temsilcileri, konusunda uzman kisi ve
kuruluglar ile belediye meclis iiyesi ve belediye teknik elemanlarindan olusan estetik kurullar/komisyonlar olusturulabilir.
Estetik kurullardan ¢ikan her tiirlii karar Biiyiiksehir Belediye Bagkaninin onayindan sonra kesinlik kazamr. Estetik kurul
olusturulamamas: halinde belediyelerce diizenlenecek bolge, cadde, sokak ve yapilarin estetigi ile ilgili olusturulacak
kurallar ve projelerde ilgili meslek odalarinin goriisii alinabilir.

Kurul dziirliilerin ulagabilirligini engelleyici kararlar alamaz.

CEZAI HUKUM

MADDE 10

Imar mevzuati kapsaminda bulunan imar ydnetmeligine aykir1 olarak yapilan yapi sahibine, miiteahhidine ve
teknik
uygulama sorumlusuna imar Kanununun 42. maddesi hiikiimlerine gére cezai hiikiim uygulamr.

OLCULERIN TANIMI
MADDE 11
Bu Yonetmelikte belirtilmeyen olgiiler i¢in Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlari 6lciileri gecerlidir.

STANDARTLARA UYULMASI

MADDE 12

Binalarin yapiminda (TSE) standartlarina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

Bu yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin yapilarda, Tiirk Standartlar1 dikkate alinarak, plan, fen, saglik ve
cevre sartlar ile ilgili diger kanun, tiizlik ve yonetmelik hiikiimlerine uyulmak zorundadir.

Resmi ve umumi binalar, Kentsel Caligma, Sosyal ve Kiiltiirel altyap: alanlarinda yapilacak tiim yapi, tesis ve agik
alan diizenlemelerinin Oziirlillerin de ulasmasim ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

YONETMELIGIN VE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERININ DEVAM EDEN VE BIiTMIi$
YAPILARDA UYGULANMASI
MADDE 13

Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanamayan yapilar i¢in ruhsat siiresi dolmadan yapilacak ruhsat yenileme islemlerinde,
ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Ingasma iki y1l iginde baglanmayan (yap1 ruhsati formunun ‘Baslama Tarihinde Insaati Mahallinde Kontrol eden
Teknik Gorevliler’ kismu vize ettirilmeyen) veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve bes yillik ruhsat siiresi i¢inde
ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsat siiresi gecmis yapi1 olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda, yeniden ruhsat
alma tarihinde yiiriirlikkte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Rubhsat siiresi icerisinde yapr ile ilgili alinacak olan yenileme ruhsati islemleri hari¢ diger ruhsat iglemleri ruhsat
sliresini uzatmaz.

Yine bu yonetmeligin yiiriirliige girmesinden Once, ruhsatname eklerine aykir1 olarak yapilan yapilar, gerek
yapildigi tarihte yiiriirliikte olan esaslara, gerekse bu yonetmelik esaslarina gore incelenerek hakkinda lehte olan hiikiim
uygulanir.

11I. BOLUM
ISTISNALAR
RESMi VE UMUMI BINALAR
MADDE 14
Resmi binalar; bu yonetmeligin i¢ Olgiilerine ait hiikiimlerine tabi degildir. Ayrica ayrik nizamda ve imar
planlarinda kendilerine tahsis edilmis yerlerde olmak, planda verilen hiikiimlere aykir1 olmamak ve bu yonetmelikte resmi
binalar i¢in getirilmis hiikiimlere uymak kosulu ile bu yonetmeligin, TAKS, yiikseklik, cephe ve derinlikler hakkindaki
kayitlarina da bagli degildir.

IV. BOLUM
TANIMLAR
TANIMLAR



MADDE 15

A) IMAR PLANLARINA iLiSKIN TANIMLAR

1) Biiyiiksehir Belediye Simir1 : Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin smirlaridir. Ilge ve Ik kademe Belediye
sinirlarindan olusur.

2) llce Belediye Simir1 : Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda kurulan ilce Belediyelerinin, Biiyiiksehir
Belediye sinir1 i¢inde kalan sinirlaridir.

3) ilk Kademe Belediye Simr1 : Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda kurulan flk Kademe
Belediyelerinin, Biiyiiksehir Belediye sinir1 i¢cinde kalan sinirlaridir.

4) Belediyeler : Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi ve Biiyliksehir Belediye sirlar i¢indeki ilge ve ilk kademe
belediyeleridir.

5) Miicavir Alan Simr1 : Imar mevzuati bakimindan Belediyelerin kontrol ve sorumlulugu altma verilmis olan
alan sinirlaridir.

5) Cevre Diizeni Plam :Ulke ve Bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulagim gibi
yerlesme ve arazi kullamm kararlarim belirleyen ve 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000 veya daha kiigiik Olcekli olarak
hazirlanan plandir.

6) Nazim imar Plam : Varsa bolge veya cevre diizeni planlarimn ilke kararlarina uygun olarak halihazir haritalar
iizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalariin; genel kullanig bi¢imlerini, baglica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme
yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢ézliimii gibi hususlar1 gostermek ve uygulama
imar planlariin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin
olan plandir.

7) Uygulama imar Plam : Tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar
plam esaslaria gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk fonksiyon ve diizenini, yollari,
uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile
gosteren detayl bir raporla agiklanan raporuyla beraber biitiin olan plandir.

8) Revizyon Imar Plam : Gerek nazim ve gerekse uygulama imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi ve
uygulamasimn problem oldugu durumlarda. planin tiimiiniin veya bilyiik bir kismimin plan yapim tekniklerine uyularak
yenilenmesi sonucu elde edilmis raporu ile beraber biitiin olan plandir.

9) ilave Imar Plam : Mevcut imar plamimin gelisme alanlar1 agisindan ihtiyaca cevap veremedigi hallerde, meveut
imar planina bitisik; mevcut imar planinin genel arazi kullamis kararlar ile tutarls;
yine mevcut imar plam ile ulasim agisindan biitiinliik ve uyum saglayacak bigimde hazirlanmus raporuyla beraber biitiin
olan plandir.

10) Mevzii imar Plam : Mevcut imar plan1 smirlar1 disinda olup bu planla biitiinlesmeyen bir konumda bulunan
alanlar lizerinde hazirlanan sosyal ve teknik alt yap1 ihtiyaglarini kendi biinyesinde saglamig olan plandir.

11) Koruma Amach Imar Plam : Sit alanlarinda, alamn etkilesim-gecis sahasim da géz 6niinde bulundurarak,
kiiltiir ve tabiat varlhiklarimin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari,
demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilagsma verilerini i¢eren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir
haritalar iizerine, koruma alani i¢inde yasayan hane halklar1 ve faaliyet gdsteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarim
iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve kullanma sartlar ile yapilasma siirlamalarin,
sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya dolagimi ve tasit
ulagimini, alt yapr tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarim, yerel sahiplilik, uygulamanin
finansmani ilkeleri uyarinca katilimei alan yonetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler
ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve uygulama imar planlarinin
gerektirdigi 6lgekteki planlardir.

12) imar Plam Degisikligi : Plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinl{igiinii, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan plan
diizenlemeleridir.

13) Islah imar Plam : imar Affi Kanununda 6nce diizensiz ve sagliksiz bicimde olusmus yapi topluluklari
kapsayan yerlesme alanlarinin, sinirlart belli edilmek suretiyle, mevcut durumu da dikkate almarak dengeli, diizenli ve
saglikli hale getirilmesi amaciyla, halihazir haritalar {izerine yapilan ve yapilanma sartlarini da
belirleyen imar planidir.

B) KENTSEL KULLANIM ALANLARI

1. KONUT ALANLARI

Imar planlarinda konut yapimi igin ayrilan meskun konut alanlar1 ve kentin gelismesi igin ayrilan gelisme konut
alanlariyla, gecekondu dnleme bolgeleri, toplu konut alanlar: gibi tist dlgekli plan kararlarina uygun olarak, imar planlari
ile belirlenmis ve iskan edilmis alanlardar.



Imar planlarinda aksi bir hiikiim bulunmuyorsa; A-2 nizmindaki konut adalar1 harig, bu alanlarda zemin {istii
katlar konut olarak kullanmilmak kaydiyla zemin katta, halkin giinliikk ihtiyaglarimi karsilamak iizere ticarete yonelik
(diikkan, bakkal, manav, kuafor, muayenehane, vb.) bagimsiz boliimler olusturulabilir.

Bu fonksiyonlar verilirken ses, giiriiltii, duman, atik liretmemesi ve imalathane fonksiyonu verilmemesi 6nkosulu
aranacaktir.

a- Meskun Konut Alanlari: Imar planlarinda belirlenmis yapilasma yogunluguna gére (yiiksek, orta, diisiik),
yap1 diizeni korunacak, diizeltilecek, sagliklagtirilacak ikamet bolgeleridir. Meskun konut alanlarinda, binalarmn zemin
katlarinda, sadece giinliik ticarete yonelik bagimsiz boliimler olusturulabilir.

b-Gelisme Konut Alam : Ust &lgekli plan kararlarina uygun olarak, imar planlarinda kentin gelismesine ayrilmis
alanlardir.

c-Toplu Konut Alam : Ust lgekli plan kararlarma uygun olarak, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 5273
sayill (Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmasi ile Arsa Ofisi Genel Miidiirligiiniin
Kaldirilmas1 Hakkinda Kanun) Kanuna bagli mevzuatina uygun olarak ilan edilen alanlardir.

d-Gecekondu Onleme Bolgesi : Ust olcekli plan kararlarma uygun olarak, 775 sayili gecekondu kanunu ve
bagli mevzuatina uygun olarak tanimlanan bolgelerdir.

e-Gecekondu Islah Bélgeleri: 775 sayili Gecekondu Kanunu ve bagli mevzuatina uygun olarak tanimlanan
bolgelerdir.

f-Islah Edilecek Konut Alam : 2981, 3290 ve 3366 sayili kanunlara gore 1slah plan1 yapilmis alanlardur.

g-Saghklastirma alanlar: : Mevcut dokusu ve sosyal ve teknik altyap1 ihtiyaglar1 agisindan giiniin kosullarina ve
gelecekteki 6n gorii ve ihtiyaglara cevap vermemesi nedeniyle genel planlama kararlari bozulmaksizin plan degisikligi
yapilmak suretiyle kismi tasfiye ve yenilemelerinin yapilacag: alanlardir.

h- Kentsel doniisiim alanlari : Mevcut dokusu sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglar1 agisindan giiniin kosullaria ve
gelecekteki Ongorii ve ihtiyaclara cevap vermemesi nedeni ile igerisinde varsa gecekondu, imar mevzuatina aykiri
yapilarinda bulundugu, tasfiye, yenileme, iyilestirme ve doniisiimii gerceklestirmek {izere, cagdas kentsel standartlarda
sosyal ve teknik altyapis1 hazirlanarak giiniin kosullarina ve gelecekteki ihtiyaclara gore belirlenen alandir.

k- Ticaret+Konut Alanlar: : Imar planlarinda bodrum ve zemin katlarda ticaret olmak iizere iist katlarda konut
yapilacak olan alanlardir.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Imar planlarinda, kamu kurumu, kentsel ve bélgesel is merkezleri, toptan ticaret, pazarlama, depolama, sanayi ve
organize sanayi, kii¢iik ve orta ol¢ekli sanayi, konut dis1 kentsel caligma alanlarina ayrilan sahalardir.

a- Ticaret, Ticaret + Hizmet Alanlari : Imar planlarinda yonetim sosyo-kiiltiirel ve ticari amagh yapilar igin
ayrilmig bolgedir. Bu bolgede Aligveris merkezi, biiro, is hani, gazino, lokanta, c¢arsi, ¢cok katli magaza, banka, otel,
sinema, tiyatro, dayanikli tiiketim satis magazalari, bakkal, manav, kasap, berber, terzi, ve benzeri fonksiyonlardaki is
kollar1, 6zel; egitim, yurt, saglik tesisleri, katli otopark, sosyal kiiltiirel ve yonetimle ilgili tesisler gibi yapilar yapilabilir.

Ticaret bolgelerinde zemin {istii katlar istendiginde konut olarak kullamlabilir.

b- Toptan Ticaret Alanlari: Toptan ticaret ve bu amacla ilgili hizmet gorecek diger yap: ve tesislerin yer aldigi
alanlardir

c- Sanayi ve Organize Sanayi Bolgeleri :

Imar Planlari ile 4562 sayili OSB Kanunu ve Ilgili Y&netmeligine uygun olarak kentlerden belirli uzaklikta ve bir
arada bulunmalar1 uygun goriilerek planlanan, alt yap1 ve hizmet donanimlar1 tamamlanarak belirli standartlarla isletilmek
lizere organize
edilmis, genellikle kiigiik ve orta biiylikliikteki sanayi kuruluglarinin belirli bir plana gore yer aldig1 sanayi bolgeleridir.

Bu bolgeler icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

d- Kiiciik ve Orta Olcekli Sanayi Bélgeleri : Daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet iireten, bununla
birlikte ilgili yasa ve yonetmeligine uygun olarak ¢evre ve saglik kosullar1 agisindan ayrilmalar1 ve gruplagmalar1 gerekli
goriilen bu yonetmelikle 6zel hiikiim getirilmemis 3. sinif gayri sihh1 miiesseseler ile kiiciik ve orta dlgekli sanayicilerin
yer aldigy, organize olan veya olmayan sanayi kullanimina ayrilnus alanlardir.

e- Kamu Kurumu Alanlar1 : Resmi veya idari tesis alanlarini, biiyiik alan kullaniminmi gerektiren kamu kurulug
ve servis alanlarii ve askeri alanlar1 veya yap1 6l¢geginde resmi, idari, dini, sosyal hizmet ve kiiltiir tesisleri ve umumi
binalar1 iceren alanlardir. Bu alanlarda, hizmet binasimin yanisira ilgili belediyesinin uygun goriisii alinarak lojman
yapilabilir. Ancak , lojman alan1 toplam ingaat alaninin % 10’unun gecemez.

f- Prestij Hizmet Alanlar1 (PH): Is merkezi, is ham, ofis, biiro, alisveris merkezleri, cok katli magazalar, ¢ars1,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino, yonetim binalar1, banka ve
finans kurumlari, 6zel egitim, 6zel yurt ve 6zel saglik tesisleri vb. yapilarin yer aldig: alanlardir.

g- Merkezi Is Alanlar1 (MIA) : Is merkezi, is ham, ofis, biiro, alisveris merkezleri, cok katli magazalar, cars1,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino, yonetim binalar1, banka ve
finans kurumlari, 6zel egitim, 6zel yurt ve 6zel saglik tesisleri vb. yapilarin yer aldig: alanlardir.

h-Konut Disi Kentsel Cahsma Alam (Kentsel Servis Alam):icerisinde; motel, lokantada, resmi ve sosyal
tesisler, cevreyi kirletmeyen dumansiz, atiksiz, hizmet agirlikli bilgisayar iiretimi, montaji, plastik, matbaa, tekstil,
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konfeksiyon, ara¢ yikama yaglama, bakim servisleri ve benzeri is kollan ile patlayici, parlayict ve yanict maddeler
icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir.

k- Karayolu Servis Alanlar1 : Imar planlarinda belirtilen yikama- yaglama, ara¢ bakim servis istasyonu, motel,
kamping, teshir ve satisa yonelik ticari {initeler, gazino, lokanta gibi karayoluna hizmet verecek tesislerin yapilabilecegi
alanlardir.

I- Pasajlar : (Iki yaninda diikkanlar bulunan ortiilii yaya gegidi) miistakil parsellerde veya tapuda tescil edilmek
kosulu ile komsu bir parsel iizerinde ayni nitelikte baska bir binaya gegis saglayan ¢arsilar olup, blinyesindeki igyerlerinin
ayri, ayr1 bagimsiz bdliim numarasi almasi zorunludur.

m- Kapali carsilar: Bir veya daha fazla giris ¢ikisi olan carsilar olup, biinyesindeki igyerlerinin ayri, ayri
bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur.

n- Cok kath magazalar: Bir veya daha fazla girisi olan biinyesinde tek bir magaza veya degisik amagh satis
birimleri ile sosyal igerikli mekanlar bulunan tek bir igletmeye ait igyeri olup tek bir bagimsiz boliim numarasi almasi
zorunludur.

o- Pazar Yerleri: Imar planinda tanimu getirilmis fonksiyonlarin yer alacagi agik ve kapali pazar yerleridir.

p- Sanayi Depolama Alanlari: Sanayi iirlinlerin depolanacagi tesislerin yer aldigi bdlgelerdir.

r- Ticari Depolama Alanlari: Ticari iirlinlerin depolanacag: tesislerin yer aldigi bolgelerdir.

s- Yonetim Merkezi: Imar planlarinda, kentin yonetim merkezlerini tanimlayan yonetim birimlerinin yer aldig
alanlardir.

t- Turizm Yerlesme Alanlari: imar planinda; turizm konaklama tesisleri, turizm ve ikinci konut alanlari, turizm
ve tercihli kentsel kullamim alanlari, giiniibirlik tesis alanlar1 ile geleneksel {iretim / satig ve pansiyon konut alanlar1 gibi
kullanimlarin yer aldig: alanlardur.

v- Konaklama Tesisleri: Bu alanlar otel, motel, apart otel (bir turizm tesisine bagimli olmak kosuluyla), tatil
koyli, kamping gibi yatakli tesisler ile bunlarin lokanta, kafeterya, bar, diskotek gibi yan birimlerinin yer aldig1 alanlardir.

y- Giiniibirlik Tesis Alanlari: Bu alanlar yapilagma kosullari, imar planinda belirtilen sadece giiniibirlik
kullammlara doniik lokanta, gazino, kafeterya, ¢ay bahgesi gibi toplumun yararlanabilecegi tesislerin yer aldig1 alanlardir.

z) Unite Merkezleri : Giinliik gida satis1 yapilabilecek diikkanlar, lokanta, firin, kahvehane, berber, terzi, kuru
temizleyici vb. ticari fonksiyonlarin yer alabilecegi 6zel veya kamuya konu olan yapilarin yapilabilecegi alanlardir. Bu
alanlarda ( imar planinda aksi bir hiikiim yok ise) Max E=1.00 ve Max. H=10.50 dir.

ab) Akaryakit ve/veya LPG Satis ve Servis Istasyonlar1: Akaryakit ve/veya LPG satis ve tasitlara yonelik
bakim servislerinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda, mikro dl¢ekte, akaryakit istasyonuna hitap edecek nitelikte
‘market’ yapilabilir.

3. KENTSEL, SOSYAL VE KULTUREL ALTYAPI ALANLARI

a- Yesil Alanlar : Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan fuar alanlari, botanik ve hayvanat bahgeleri, bolgesel
parklar ile ¢ocuk bahgesi, cocuk oyun - egitim alanlari, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, alanlar1 toplamudir.

b- Aktif (Etkin)Yesil Alanlar : Parklar, dinlenme alanlari, cocuk bahgeleri, oyun alanlaridir.

¢- Cocuk Bahgeleri : Cocuklari oyun ihtiyaglarimi karsilayacak alanlardir. Bitki Ortiisii ile ¢ocuk oyunlari i¢in
gerekli arag gereclerden, (emsali (0.03)’1, toplam insaat alan1 250m2’yi, yiliksekligi 3.50 m’yi gegcmemek kaydiyla) biife,
havuz, pergola ve umumi WC’ yapilabilir

d- Parklar : Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaclarma cevap veren alanlardir. Imar
planminda park alanlarimin igerisinde, park icin gerekli bagka tesisler gosterilmemis ise; emsali (0.05)’1, yiiksekligi 3.50
m’yi ve her yap1 i¢in 250 m2’yi gegmemek kaydiyla biifeler, havuzlar, pergolalar, agik ¢ayhane ve umumi WC yapilabilir
Geregi halinde acik spor tesisleri yapilabilir.

e- Pasif Yesil Alanlar: Orman alanlar, agaglandirilacak alanlar, makilik, fundalik ve ¢alilik alanlar, fuar,
panayir, festival alanlari, mezarliklar, milli parklar, dogal karakteri korunacak vb. alanlardir.

f- Piknik, Mesire, Dinlenme, Eglence Alanlari: Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere kent i¢cinde
ve cevresinde gilinii birlik kullamma yonelik eglence, dinlenme piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark, cesme, gibi kullanimlar ile tenis mini golf, oto kros gibi her tiir spor faaliyetler ile
yesil bitki ortiisiinde yer alabilecegi alanlardir. Imar planinda aksine bir hiikiim yok ise bu alanlarda yapilacak binalarin
emsali (0,05)’1, yliksekligi (3,50) m'yi gecemez.

g- Rekreasyon Alanlari: Bu alanlar kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri, dinlenecekleri, sportif etkinlikler
yapabilecekleri alanlardir.

Bu alanlarda, yogun yesil bitki ortiisiiniin yaminda yeterli sayida otopark, oturma ve yemek yerleri, ¢esmeler, oyun
alanlar1, yemek pisirme yerleri, we ve bulagik yikama yerleri, sadece giliniibirlik kullanimlara doéniik su ve kara sporlarina
iligkin iistii agik tesisler, acik hava tiyatrolar ile yapilasma emsali (0,05)’1, yap: yiiksekligi 2 kat 6.50 m. yi gegmemek
kosulu ile su ve kara sporlarina iligkin kapal tesisler ile lokanta, cayhane, satis yeri v.b tesisler yapilabilir. imar plamnda
ayrilan alanin tiimii projelendirilir ve emsal biitlin alan dikkate alinarak hesaplanir.

Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi enciimen karir1 almarak yapilabilir.
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h- Ticari Rekreasyon Alanlari: Ozel miilk alanlarinda yapilabilecek kentlilerin giiniibirlik eglenecekleri,
dinlenecekleri, sportif etkinlikler yapabilecekleri alanlardir. Bu alanlarda kafe, lokanta, ¢cay bahgesi, vb. giiniibirlik turizm
tesisleri, agik kapali spor tesisleri, sinema-tiyatro gibi kiiltiirel servisler ile bu iglevleri de barindiran alig veris merkezleri
yer alabilir.

Ozel miilk sahiplerince yapilmasi durumunda ilgili belediyesi enciimen karir1 almarak yapilabilir.

k- Yesil Bant: Yeni gelisim alanlarinda ve kent ¢eperlerinde, belirli bolgeleri veya kullanimlar1 ayiran ve/veya
birbirleriyle yaya baglantilarim1 saglayan, devamlilik gosteren agaglarin yogun bulundugu yaya dolagma ve yiiriime
olanaklar1 veren yesil alanlardir.

I- Fuar Alanlari: Aktif agik alan ve kiiltiirel egitim alam olup, eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim
vbg. iriinlerin sergilendigi, ticaret yapilan, cagdas, teknolojik sosyal tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig
alanlardir.

m- Spor ve Oyun Sahalar1 : Spor ve oyun ihtiyaglarim karsilayan alanlardir. Bu alanlarda kent dlgegi
hiyerarsisine gore gerekli spor ve oyun alanlari ile birlikte spor, egitim ve dinlenme tesisleri (kentsel ve bolgesel biiyiik
spor alanlari, kapali ve acik semt spor alanlar1) yapilabilir. Bunlar futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz
pateni vb. spor faaliyetlerini iceren agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda imar planlarinda aksine bir hiikiim
bulunmadigi takdirde, tesisin kullanmmini tamamlayici nitelikte olan soyunma, hakem ve idareci odasi, we-dus, lokal,
kantin, kafeterya vbg. tesisler H=(6.50) m (2 kat), KAKS: 0.05’i asmamak kaydi ile yapilabilir.

n- Kirsal Alanlar : Nazim Imar plaminda korunacak tarim alan1 ve bag bahge alami olarak belirtilen alanlardir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarm imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa, briit ingaat alani (250) m” ¢ yi, H=(6.50) m (2 kat),
KAKS: 0.05'i asamaz.

o- Agaclandirilacak Alanlar : Nazim ve Imar planlarinda bu amagla ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda
(Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla), imar
plam ve plan notlar ile getirilmis herhangi bir hiikiim yoksa yapilagma ve ifraz izni verilmez. Ancak kamulastirilincaya
kadar sahiplerince oldugu gibi kullamilmaya devam olunur.

p- Kentsel Sosyal Altyap:r Alanlari: imar planlarinda kentlinin ihtiyacim karsilayacak egitim, saglik, kiiltiirel,
vb. sosyal tesislerin yer alacag alanlardir. Imar planlarinda aksine bir agiklama getirilmedigi taktirde bu tiir alanlar ilgili
kamu kurum ve kuruluglar: tarafindan plandaki kullanim amacina uygun olarak degerlendirilir.

Bu alanlarda yapilacak tiim diizenleme ve tesislerde Tiirk Standartlar1 Enstitlisiiniin engelliler ile ilgili
standartlarina uyulmasi zorunludur.

r- Egitim Tesisleri Alam :

Nazim ve uygulama imar planlarinda bu amaclara ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda temel egitim, ortadgretim,
ilkogretim, mesleki ve teknik dgretim tesisleri yapilabilir.

s- Saglik Tesisleri Alam :

Nazim ve uygulama imar planlarinda bu amaclara ayrilmig alanlardir. Bu alanlarda hastane, saglik ocagi,
dogumevi, dispanser, poliklinik v.b.fonksiyonlarda hizmet verecek tesisler yapilabilir.

t- Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam :

Nazim ve uygulama imar planlarinda kiiltiirel hizmet tesislerine ayrilan alanlardir. Bu alanlarda kiiltiirel hizmet
binalari, yurtlar, yetistirme yurdu, kres, ¢ocuk yuvalari, huzurevi (yaslilar bakimevi), halk egitim merkezleri, kiitiiphane,
sinema, tiyatro vb.tesisler yapilabilir.

u- Dini Tesisler Alam :

Nazim ve uygulama Imar planlarinda bu amaca ayrilmis alanlardir. Cami, mescit, kilise, havra vb.

v- Belediye Hizmet Alan1: Yasalarda belirtilen belediye hizmetlerini gergeklestirmek amactyla imar planlarinda
ayrilan alanlardir.

ADALARA VE PARSELLERE ILiSKIN TANIMLAR

MADDE 16

1) imar Adasi : Iimar planindaki esaslara gore meydana gelen yollarla cevrili ya da gevresinin bir kisnu park veya
orman gibi genel kullaniligh alanlarla ¢evrili alandir.

2) Kadastro Adasi : Kadastro yapildig1 zaman var olan kadastral yollarla ya da c¢evresinin bir boliimii park,
orman gibi genel kullaniligh alanlarla ¢evrili alandir

2) Imar Parseli : Imar adalari icersindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, Imar Plam ve Yonetmelik
esaslarma gore bir imar yoluna ¢ikisi saglanarak diizenlenmis seklidir.

3) Kadastro Parseli : Kadastro yapildig1 zaman, kadastro adalar1 icinde bulunan miilkiyeti tescilli parseldir.

4) Parselasyon Plani: Mevzuata, uygulama imar plan1 ve plan notlarina uygun yapilagsmaya temel olusturmak ve
kamu hizmet ve tesis alanlariin kamu eline gecisini saglamak amaciyla hazirlanan, kesin parselasyon durumunu gosteren
ve tapuya tescil igslemlerinde esas alinan arazi ve arsa diizenleme islemini gosteren plandir.

5) Parsel Kose Koordinatlar : Parsel koselerinin {ilke ylizey agina gore X,Y,Z koordinatlaridir.

6) Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UYAKS) : Ulke koordinat sistemine dayali olarak kurulmus yiizey ag1
koordinat sistemidir.
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7) Parsel cephesi : Parselin iizerinde bulundugu yoldaki veya yollardaki cephesidir. Kose basi veya iki yoldan
yiiz alan parsellerde genis yol iizerindeki kenar parsel cephesidir. Iki yolun genisliklerinin esit olmas1 halinde dar kenar
parsel cephesidir.

8) Parsel Derinligi : Parsel 6n cephe hattina, arka cephe hatti kdse noktalarindan indirilen dik hatlarin
uzunluklarinin ortalamasidir.

9) ifraz (Ayirma) : Parselin imar plam1 ve yonetmeliklere uygun olarak ayrilmasidir.

10) Tevhit (Birlestirme): Parsellerin imar plani ve yonetmeliklere uygun olarak birlestirilmesidir.

11) Tabii Zemin (Siyah Kot) : Arazinin hafredilmemis, doldurulmams dogal halidir.

12) Diizenlenmis Zemin (Kirmuzi Kot): Bu yonetmelikte belirtilen esaslara ve belediyece hazirlanarak
onaylanan yol profiline gére hafredilerek veya doldurularak parselin aldig1 son zemin durumudur.

13) Kotlu Kroki: Imar durumu veya vaziyet planina gore ada ve parsellerin kdse noktalari ile yapilacak binalarm
kose noktalarimin (varsa Ulke Nivelman Sistemine dayal1) gosterildigi krokidir.

14) Plankote: Ada veya parselin 5’er m’lik karelajlara béliinerek, Ulke Koordinat Sistemindeki (x,y,z)
degerlerinin belirlenmesiyle elde edilen proje dl¢egindeki sayisal haritadir.

15) Kadastro aplikasyon krokisi: Kadastro miidiirliiklerinde alinan, ada ve parsellerin ilgili Belediyesince veya
Kadastro Miidiirliigii'nce arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi, kenar Olgiileri ile birlikte kose
koordinatlarinin yazilmasi ile olusan krokidir.

15) Aplikasyon Projesi (Yap1r Yeri Uygulama Krokisi) : Kadastro miidiirliigiinden yada lisansh harita ve
kadastro miihendislik biirosundan alinan aplikasyon krokisi ve belediyesince verilen imar durumu (imar ¢api) esas aliarak
ve zeminle karsilastirildiktan sonra sayisal hale getirilmis parsel iizerinde; mimari projedeki vaziyet planmi, kat
yiiksekliklerini gosteren kesit planlar1 ile yol ve kanal kotu tutanagindaki bilgiler dogrultusunda yapinin kose
koordinatlarinm (x,y) temel su basman ve gabari (h max) kotlarinin (z) Ulke Koordinat Sistemindeki (x,y,z) degerlerinin
gosterilerek olgekli olarak diizenlenen ve uygulamaya esas aplikasyon degerlerinin de yer aldig1 projedir.

16) imar Durum Raporu: Bir parselde insa edilecek yapi veya yapilarin Imar Kanunu, imar plam ve imar
yonetmeligi ile ongodriilen proje yapim kosullarini, yazi ve kroki ile belirten, ilgili belediyelerce tanzim ve onaylanan yapi
ruhsatina esas belgedir.

17) imar Capr: Bir parselin imar plam ve yonetmelik sartlarma gore tevhit ifraz yola terk, yoldan ihdas sonucu
olusan net imar parselini gésteren durumudur.

18) Roperli Kroki: Ada veya parsellerin yeri degismeyen sabit tesislere bagl olarak zeminden alinan dlgiilerinin
yazil1 oldugu krokidir.

19) insaat istikamet Rélevesi : insaat Ruhsat1 alinmadan dnce ¢izilecek olan mimari projeye altlik olmak iizere
imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin mesafelerini ve yapilacak olan binanimn ebatlarim gosterir krokidir. Imar
durumu almig ve plandan gelen, imar durum folyesinde gosterilen yol, yesil alan terkleri veya ihdas ifraz islemleri i¢in
diizenlenir.

20) Kot — Kesit Rélevesi : imar Durumu veya vaziyet planina gore parselin kdse noktalart ile yapilacak binalarin
kose noktalariin gosterildigi krokidir.

YAPI DUZENINE ILISKiN TANIMLAR

MADDE 17

1)Taban Alam (TA) : Yapmin parsele oturacak boliimiiniin; i¢ bahge, 151klik, yangin merdiveni, yiizme havuzu,
asansor boslugu, kanopi, alam (5.00) m?yi asmayan riizgarlk, giris holleri, ilgili kurumunca gerekli goriilerek bahgede
yapilan trafo ile diizenlenmis zeminden (0.50) m yiikseklige kadar yapilan yapilar, alt1 toprak dolgulu ve iistiindeki ¢ikma
siirlart hakkim agmayan teraslar, TAKS’ 1 % 20’ni gegmeyen havuz i¢ boslugu ¢iktiktan sonra geriye kalan alanlarin
yatay izdiigiimiiniin zeminde kaplayacag: alandir.

Taban alamina dahil edilen alanlar:

Bahcgede yapilacak eklenti ve miistemilatlar, konsol olarak yapilan sundurmalarin genisligi (2.00) m'yi asan
kisimlari ile kolonlu olarak tertip edilen kullanim alanlarinin tamamu taban alanina dahildir.

Taban alamina dahil edilmeyen alanlar:

Yapinin parsele oturacak boliimiiniin; i¢ bahge, 151klik, yangin merdiveni, ylizme havuzu, asansor_boslugu, kanopi,
alam, (5.00) m?yi asmayan riizgarlik, giris holleri, ilgili kurumunca gerekli goriilerek bahgede yapilan trafo ile
diizenlenmis zeminden (0.50) m yiikseklige kadar yapilan yapilar, alt1 toprak dolgulu ve iistiindeki ¢ikma sinirlart hakkin
agsmayan teraslar, TAKS’1n % 20’ni ge¢gmeyen havuz i¢ boslugu, diizenlenmis bahge kotunun en az (0.50) m altinda
kalmak suretiyle ve yol cephelerinde yaklastig1 yol kirmzi kotunu, hi¢bir noktada asmayacak ve disaridan goriinmeyecek
sekilde 6n bahge ve yola gelen cephelerde 5 m’ye kadar olan kisimlar hari¢ komsu parsele gelen cephelerin alti miigterek
otopark amaci ile diizenlenen alanlar.

2) Taban Alam Katsayis1 (TAKS) : Yap1 Taban Alanmin imar parseli alamna oramdir. Imar mevzuatma gore
imar planlarinda aksine bir hiikiim olmadig: takdirde ayrik nizama tabi arsalarda binalarin taban alam, irtifa sinirlamasi
getirilmis ve imar plaminda bah¢e mesafeleri belirlenmemis ise %35°1; irtifa serbest ise %25 i gegemez. Bu miktarlarin
tespitinde mevcut binalarin ve miistemilatlarin taban alanlar1 da hesaba katilir.
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Sanayi tesisleri ve resmi binalarda, planda aksine bir hiikiim yoksa bu madde sartlar1 aranmaz.

3) Katlar Alam (KA) : 1. bodrum katta iskan edilen katlarin %350’si ve asma kat, ¢ekme kat dahil iskani
miimkiin olan biitlin katlarin toplam alanindan, 1sikliklar ve hava bacalar1 ¢iktiktan sonraki alanlarin toplamudir. Kapali
cikmalar yap1 ingaat alanina dahildir.

Iskam miimkiin katlar ifadesi ile konut, is yeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi ikamete calismaya ve eglenmeye
tahsis edilmek iizere yapilan katlar kastedilmektedir.

5000 m2 ve daha biiyiik ticari parsellerde kullanma emsali, imar adas1 ortalama kullanma emsalinin (k) katsayis1
ile garpimu ile elde edilecektir. (k:1,2°dir) Bu alanlarda plan iizerine yazilmis kullanim bi¢imlerinden tercihe gore biri veya
birkag1 uygulanabilir.

Kooperatif, sahis/sahislar ve firmalarca tiimii satin alinan konut imar adalarinda kullanma emsali (k) katsayist
carpimu ile elde edilecektir. (k:1,2 dir) Bu ¢arpim sonucunda kullanma emsali 2.00’yi gegemez.

Katlar alam hesabina dahil edilmeyen alanlar:

a- Acik cikmalar, zemin kat teraslari ve ii¢ tarafi kapali ¢ikmalarin 1 mt’ye kadar olan kisimlar1

b- I¢ bahgeler, en az olgiideki 1g1kliklar, hava ve tesisat bacalari, yangmn merdiveni niteliginde yapilan genel
merdivenler disindaki yangin merdiven(ler)i, yangin kacis koridorlari, asansor bosluklari.

c- Teknik olgiilerin gerektirdigi yiiksekligi (1.80 m ) gecmeyen ve sadece tesisatin gegirildigi tesisat galerisi ve
katlari,

d- Ticari amaci olmayan ve binanin kendi ihtiyaci i¢in gerekli ortak alan niteligindeki otoparklar, tek basina
bagimsiz boliim niteliginde olmayan (30 m2’yi gegmeyen bagimsiz boliim eklentisi) otoparklar, dogal kotun altinda insa
edilen (30 m2'yi gecmeyen ) bagimsiz boliim otoparklar, ve en az 6lciilerdeki sigmak olarak kullanilan boliim ve katlar,

e- Kalorifer dairesi, konut binalarinin bodrum katlarinda bu yonetmelik hiikiimlerine gore yapilabilen ve toplam
alan1 ait oldugu bagimsiz bolimiin 0.10° unu ge¢meyen eklenti niteligindeki odunluk/kémiirliik/ depolar, su deposu,
asansOr makine dairesi, 60m2’yi ge¢gmeyen kapici dairesi, 20 m2 yi gegmeyen kaloriferci dairesi, bekci, bahcivan
daireleri, toplant1 mahalli, gibi miistemilat nevinden ortak mahaller ve. TEDAS tarafindan gerekli goriilen trafo alani

f- Son kat1 ¢at1 arasina ve asansor makine dairesine baglayan merdivenler, iskan edilmeyen kat ve bodrumlara inen
ve c¢ikan merdivenlerin isgal ettigi alanlarm tamamu, birinci bodrum kat hari¢ gémiilii bodrumlarda yapilan isyeri
eklentilerinin ait oldugu bagimsiz boliimiin 0.10” unu gegmeyen kisimlari

g- Taban alaninin % 10'nunu gegmeyen bina giris holleri,

h- Konut kullanimli binalarda iskan edilen her kattaki acik ve kapali merdiven, sahanlik ve koridorlar alanlarinin,
bir ve iki daireli bloklarda (15.00) m? si, ii¢ ve iicten fazla dairenin aym1 merdivenden faydalanmasi halinde ise artan her
daire i¢in (5.00) m? ilave edilmek suretiyle bulunacak alanlar (artirilan alan kat briit alaninin %10’ nu gecemez),

Ticari kullanimli binalarda ait oldugu katin briit alaninin %10°nu gegmeyen agik ve kapali merdiven, sahanlik ve
koridor alanlari,

k- Fabrika, villa, benzin istasyonu ve bunun gibi tek bagimsiz boliimlii binalarda yapilan sigmnak, komiirliik,
kanopi, otopark gibi miistemilat nevinden yerler ile tek bagimsiz boliimlii ticari kullanimlh binalar, kiiltiir merkezleri, spor
tesisleri, otel, yurt ve saglik tesisleri vbg. yapilarda bodrum katlarda ¢amasirhane, mutfak, ilkyardim, teknik servis
hizmetleri gibi miistemilat niteli§indeki alanlar ile zemin ve {istii katlarda en fazla Sm? yi gegmeyen kat servis odalari, kat
hizmetli odalar1 dahil edilmez.

I- Konut ve otel kullammli binalarin bodrum katlarinda bagimsiz boliim olusturmamak ve ticari amagla
kullamlmamak sartiyla binaya ait sauna, jimnastik salonu, yiizme havuzu, mescit vb sosyal tesis ve spor birimleri,

m- Kentsel sit alanlarinda yapilacak yeni yapilarin geleneksel tas sistemi ile yapilmasi halinde tag duvarlarin
toplam alam,

Katlar alam hesabina dahil edilen alanlar:

a- Kapali ¢ikmalar, igyerlerinde yapilabilecek pasaj koridorlari,

b- Yonetmelik geregi yapilan miistemilatlar disindaki daire ve igyeri eklentileri dahil edilir.

4) Ingaat (Kat) Alam Katsayis1 (KAKS, Emsal) : Toplam yap1 insaat alanmnim (katlar alaminin toplami) imar
parseli alanina oramidir.

5) Yap1 Ingaat Alam (Briit Insaat Alami) : Bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasindaki piyesler acik ve kapal
¢ikmalar dahil binanin inga edilen tiim katlarinin toplam alanidir. Bu alana tistii acik tabii zemin teraslar1 avlular 1sikliklar,
hava bacalari, sacaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri harig, diger ortak alanlar ( kapici dairesi, ylizme
havuzu vb. ) bu alana dahildir.

6) Bagimsiz Boliim Briit Alani: Bagimsiz boliimiin, dis duvarlarda duvar disi, ortak duvarlarda duvarin yarisi ile
cevrelenmis kendi katindaki kapali alanin 1s1klik, hava bacasi, tesisat ve ¢op bacalari, ¢ok katli bagimsiz boliimlerdeki
merdiven boslugu (merdivenin kendisi dahil) diisiildiikten sonraki alandir. Eklentisi olan bagimsiz boliimlerin briit alani, bu
alana eklenti briit alaninin ilavesi ile bulunur.

7) Net Alan (Kullamm Alam) :

Konut igersinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Cok katli binalarda genel giris, merdivenler sahanliklar,
asansorler, binalarda kap1 ve pencere seritleri, duman ve ¢Op bacasi ¢ikintilari, 1sikliklar ve hava bacalari, karkas

13




binalardaki kolonlarin duvarlardan tasan disleri, agik ¢ikmalar ve teraslar, 2 kath tek ev olarak yapilan konutlarda i¢
merdivenlerin altlarinda 1.70 m. yliksekliginden az olan yerler, bodrumlarda konut basina bir adet konutun bulundugu bina
disinda konut basina 4m2’den biiyiik olmamak {izere yapilan komiirliik veya depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak,
kapic1 veya kaloriferci dairesi, miisterek hizmete ayrilan depo, ¢amasirlik, bina i¢indeki otoparklar ile bina diginda konut
bagima 20m2’den biiyiik olmamak iizere yapilan otoparklar net alan disgindadir.

Net alan, duvar yiizlerinde (2,5) cm. siva bulundugu kabul edilerek proje iizerinde gdsterilmis bulunan kaba yap1
boyutlarinin her birinden (5) er cm. diisiilmek suretiyle hesap edilir.

8) Yap1 yaklasma mesafesi: Yapinin plan ve yonetmelikte belirtilmis yola ve komsu parsellere en fazla
yaklasabilecegi mesafedir. Ancak yonetmeligin ¢ikmalarla ilgili maddesindeki kurallara uymak kaydi ile bina yaklagma
mesafesi hattina ¢ikma yapabilir.

9) On Bahge : Parsel 6n cephe hatt1 ile yapi cephe hatt1 arasinda kalan parsel béliimiidiir. Birden fazla yola
cephesi olan parsellerde, yapi ile yol arasinda kalan parsel boliimleri de bu tamma girer.

On bahge mesafeleri bina kdse noktalarma gore farklilik gdsteren hallerde bina kdse noktalarindan yola ¢ikan dik
mesafelerin ortalamasi alinarak 6n bahge mesafesi belirlenir.

10) Arka Bahge : Yapi1 arka cephe hatti ile parsel arka cephe hatt1 arasinda kalan parsel bolimiidiir.

11) Yan Bahge : Yap1 yan cephe hatti ile parsel yan cephe hatt1 arasinda kalan parsel boliimiidiir.

12) i¢c Bahce : Yapr kitlesi igerisinde estetik degerler icin diizenlenen iistii kapatilmayan bahgedir.Bu alana acik
ve kapali ¢ikma yapilamaz.

13) Bina derinligi : Binamin 6n cephe hattina arka cephe hatti kose noktalarindan indirilen dik hatlarin
ortalamasidir.

14) Bina yiiksekligi : Binanin kot aldig1 diizenlenmis zemini iistiinden, sagak seviyesine kadar olan imar plam ve
yonetmelikte ongoriilen yliksekligidir.

15) Sacak seviyesi : Binalarin (£ 0,00) kotuna gore belirlenen son kat tavan dosemesi list kotudur.

16) Kat yiiksekligi : Binanin herhangi bir katinin ddseme {istiinden, bir {istteki katin déseme iistline kadar olan
mesafesidir.

17) Bodrum kat : Zemin katin altindaki kat veya katlardir. Bu katlar konumlarina goére, zemin katin altindaki
1’inci, onun altindaki 2’nci ve devam eden sira numaralari ile adlandirilirlar.

18) Zemin kat : Doseme iist seviyesi binanin kot aldig1 noktadan en ¢ok (1,00) m yukarida olan ilk kattir.

19) Asma kat : Imar planlarinda ticaret kullammina ayrilnis olan binalarin zemin katinda is yeri olarak
diizenlenen, ait oldugu bagimsiz bdliimii tamamlayan ve bu kattan baglant1 saglanan ara kattir.

20) Normal kat : Zemin ve bodrum katlarin disinda zemin katin iizerinde kalan kat veya katlardar.

21) Son kat : Binalarin ¢at1 altinda bulunan normal katlarinin en iistte olan katidir.

22) Teraslar:

- Tabii Zemin Terasi: Tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en fazla (0.50) m. yiikseklige kadar
tertiplenen katlarda, doseme ile parsel zemini seviyeleri arasinda konsol uygulamasi yapilmadan, alt1 kapali olarak parsel
zeminine tasitilan ve direkt olarak bahg¢e kullanmim ile irtibath terastir. Tabii zemin teraslar1 ¢ekme mesafelerini agsmamak
kaydiyla komsu parsel sinirlarina en fazla 3.00 m. ye kadar yanasabilir.

- Kat Terasi: Binada degisik biiyiikliiklerde kat alanlar1 diizenlenmesi durumunda sagak seviyesi altindaki
normal kat tavan doseme seviyelerinde ortaya ¢ikan diiz ¢at1 niteligindeki teraslardir.

- Cat1 Terasi: Son kat tavan dosemesi tlizerinde olusan ve sadece miisterek kullanima agik olan bina en iist
terasidir.

23) Piyes: Bagimsiz bolim icerisinde i¢ duvar veya bolme elemanlar1 ile gergevesi tanimlanmug yada nis
olusturularak meydana getirilmis, belirli bir islev gorerek kendi bagimsiz boliimiiniin kullanim amacii tamamlayan i¢
mekandir.

24) Veranda : Ustii 6rtiilii caml balkondur.

25) Pergole (Golgelik) : Ahsap dikmeler ve sik kirigleme (mertekleme) ile yapilan, iizerine yesillik sardirilan
golgeliktir.

26) Cardak (Kameriye) Bahgelerde kiiciik kdsk biciminde yapilan, {istii yesilliklerle sarilan siisli cardaktir.

27) Sundurma : Yagmur ve giinesten korunmak i¢in, bir duvar Oniine bahge katlarinda yapilabilen Ortii
elemamdir

Sundurmalar binalarin cephesinde ¢ekme ve bahce mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla tastyici eleman tizerine
catr ile ortiild, iki veya li¢ tarafi acik olmak kosuluyla yapilabilir. Sundurmalar duvar vbg. elemanlarla boliinemezler.
Genigsligi (5.00) m'den fazla olamaz. Her haliikarda ait oldugu binanin taban alaninin (1/3) iinii gecemez.

28) Arkat: Ustii bina ile kapali en az iki kenar1 agik olan, imar plamnda belirtilen yerlerde yapilan, kamu
kullammina agik, imar plan1 ve bu yonetmelik hiikiimlerine gore diizenlenen yaya gegcitleridir.

29) Portik : Bina cephelerinde; yol seviyesinde, {istli ortiilii, onil siitunlu ve umuma agik yaya gegisleri i¢in
kullanilan acik galeridir.
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30) Kanopi: Benzin istasyonlarinda pompalari, bes yildizli otel girislerinde miisterileri, kamusal yapilarda
(havaalani vb.) kullanicilar1 dig hava sartlarindan koruyan mimari elemandir.

31) Aydinhik (Isikhk) : Bina kiitlesi i¢inde kalan ve binanin bir kisim piyeslerinin 151k ve hava almasi saglayan
bosluklardir.

32) Baca: Ebatlar1 ve kosullar1 bu Y onetmelikte belirtilen ve faydalanildig: tiim katlara ulasan, 1s1klik hari¢ ¢esitli
kullamimda bina i¢i boslugudur.

33) Duman bacasi (Ates Bacasi): Faydalamldigi piyes veya piyeslerdeki ya da ortak alandaki duman ve kokulari
uzaklagtirmaya yarayan bacadir.

34) Hava Bacasi: Isiklik yapilmasi gerekmeyen piyes veya piyeslerin ya da ortak alanin havalandiriimasina

yarayan bacadir.

35) Tesisat Bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegirildigi,
ortak mahallere agilabilen ve miidahale edilebilen bacadir.

36) Cop Bacasi: Binada diisey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata ulagtirilmasi i¢in kullanilan
bacadir. Cop bacalariin Tiirk Standartlar: Enstitiisiinlin standartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir.

37) Parapet Duvari: Pencere altlarinda ve diiz c¢atilarda korkuluk olarak ve catilarda tesisatlar1 veya gati
kaplamasini gizlemek amaciyla yapilabilen duvardar.

38) Kalkan Duvari: Besik ¢at1 ile ortiilii bir yapinin mahyaya dik gelen duvarindaki tiggen boliim, alin duvaridir.

39) Korkuluk: Balkon, kat ve ¢at1 teraslari, besten fazla basamagi bulunan acik merdivenler (50 cm. den fazla
yiikseklige ¢ikan merdivenler), bina i¢ bosluklari, zemin katin tizerindeki katlardaki a¢ik ulasim alanlar1 vb. yerlerde bu
Y onetmelige ve teknik gereksinmelere uygun yapilan koruma elemamdar.

40) Blok Basi : Bitisik veya blok nizam binalarda blok'un cephe uzunlugunun baslangic ve bitim parsellerinde
tesekkiil eden ii¢ cepheli binadir.

41) Ayrik Nizam : Hig bir yanindan parsel hudutlarina ve komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizanudir.

42) ikiz Nizam: Ay yola cepheli parsellerde tek bir yan parsele bitisik yap1 nizamudir.

43) Blok Nizam : Imar plam veya bu yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yapi
kitlesinin, bir veya birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 nizanudir.

44) Bitisik Nizam : Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara, bitisik olan yap1 nizanudir.

45) Avlulu Nizam: Eski evlerde, 6zellikle Giineydogu Anadolu evlerinde avluya bakan yiizii agik, yalmzca bir
ailenin oturabilecegi sekilde ve biiylikliikte yapilmig konut.

46) Resmi Bina : Genel, Katma ve Ozel Biitgeli idarelerle, 11 Ozel Idaresi ve Belediye’ye veya bu kurumlarca,
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara ait olan ve kamu hizmeti i¢in kullanilan bina ve tesislerdir.

47) Umumi Bina : Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla, ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diiglin salonu gibi eglence
yapilari, otel, 6zel yurt, is hani, biiro, pasaj, ¢arsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer herkesin
kullamimina agik binalardir.

48) Yiiksek Yap1 : Binanin herhangi bir cephesinden, goriinen bina yiiksekligi (30.50) m'yi gegen veya goriinen-
goriinmeyen bodrum katlar dahil olmak iizere toplam kat adedi 13 i gecen yapilar, yiiksek yap1 olarak kabul edilir.

49) Tarim ve Hayvancii@a Yonelik Yapilar : Mandira, kiimes, ahir, agil, yem ve hububat depolari, soguk hava
deposu, giibre ve silaj ¢ukurlari, arthane, su iiriinleri tliretimi tesisi, degirmen, beton temeli olmayan sera tiirii yapilardir.

50) Mevcut Bina : 1957 yilindan 6nce yapildig: ilgili kurumlar tarafindan belgelenen binalar ile insa edildigi
tarihte yiiriirliikte olan hiikiimlere uygun olarak yapilmig (ruhsatli) veya halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve
yonetmelik hiikiimlerine gore aynen veya statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak sureti ile korunmasi
miimkiin bina veya korunmasi gerekli eski eser tescilli binadir. 2981, 3290 ve 3366 sayili imar affi kanununa gore hak
sahibi olmus binalar kendisi de dahil olmak iizere hi¢ bir yapiya drnek olamaz.

51) Mevcut Tesekkiil : Bir yap1 adasinda yada yiiz aldig1 yol boyunca, mevcut ve muhafazasi gereken binalarin
belirledigi olusumdur.

52) Teknik altyap: :Yer altindaki; kanalizasyon, yagmur suyu sebekesi, yangin suyu sebekesi, drenaj, temiz ve
pis su sebekesi, gecici atik su depolama alam ve biyolojik ve kimyasal atik su aritma tesisi, elektrik, her tiirlii ulagim,
ulastirma, dogal gaz, 1sitma ve havalandirma, iletigim altyapisi, bolge ici ve dis1 aydinlatma, giivenlik/alarm vbg. hatlar ve
yardimer tesislerdir.

53) Avan Proje (On Proje): Tatbikat projelerinin yapilmasina esas teskil eden 6n izin niteliginde ve uygulama
projesine esas olmak {izere, gegerli imar durumu, yiiriirliikte bulunan plan ve yonetmeliklere gore diizenlenen ve iceriginde;
projenin vaziyet plaminda bahge tanzimi, otopark girisi, yangin merdiveni, bu yonetmeligin izin verdigi durumlarda bahge
icine yapilabilecek trafo ve garajlar ile bahce ve bina yaklasim mesafe ve kotlari, tiim kat planlar1 ve yeterli miktarda
kesitleri, yap1 ingaat alaninin hesaplanmasi i¢in gerekli olan tiim 6l¢ii ve kotlari, proje tertibi nedeniyle tam anlamyla
tamimlanamayan yapi kiitleleri gosteren 1 /200, 1 /100 veya daha biiyiik 61¢eklerde, diizenlenen projedir.

Avan proje ile ruhsat verilemez, imar plaminda meydana gelecek degisikliklerden veya yonetmelik
degisikliklerinden dolay1 hi¢ bir hak iddia edilemez.
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54) Basit Onarim (Tamir ve Tadilat) : Yapilarda derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk , dere, dograma,
doseme ve tavan kaplamalar (tescilli yapilarda mimari 6ge olarak ve sanat tarihi agisindan &zellik arz eden tavan
kaplamalar1 harig), elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimu ve kiremit aktarilmasi ile yapinin tagiyici unsurlarin
etkilemeyen, briit insaat alamm arttirmayan, kullanim amacini ve cephe goriiniimiinii degistirmeyen islemlerdir. Imar
planlarinda aksine bir hiikiim yoksa zemin kattaki vitrin degisiklikleri de basit tadilden sayilir.

55) Esash Onarim (Tamir ve Tadilat) : Tastyic1 unsurlar etkileyen veya briit ingaat alanini ve kullanim amacini
degistiren iglemlerdir.

56) Ortak Alanlar : Bina giris holleri, 1s1kliklar, hava ve tesisat bacalari, sagaklar, tesisat galerileri ve katlari,
acik ve kapali merdivenler, merdiven holii, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi, bekgi dairesi,
binaya ait depo, komiirliik, si§mak, otopark, ¢at1 ve binamn ortak merdiveni ile irtibatlandirilan teraslar gibi o binay1
kullananlarin ortak kullanimina agik olan alanlardir.

57) Fenni Mesul (Teknik Uygulama Sorumlusu TUS) : Yapmn yiiriirliikteki kanun, imar plani, ilgili
yonetmelik hiikiimleri, Tiirk Standartlari, teknik sartnameler, Is¢i Sagligi ve Is Giivenligi Tiiziigii ile fen, sanat ve saghk
kurallarina uygun olarak diizenlenen ruhsat eki projelerine gore gergeklestirilmesinde ilgili idarelere karst sorumlu olan
mithendis ve mimarlardir.

58) Yap1 Denetim Kurulusu : Bakanliktan aldig1 izin belgesi ile miinhasiran yap1 denetimi gdrevini yapan,
ortaklarmin tamami mimar ve miihendislerden olusan tiizel kisilige sahip kuruluslardir. Yap1 denetimi hakkinda kanun
kapsaminda kalan yapilarda denetim hizmetlerini yap1 denetim kuruluglar: yiriitiir.

59) Santiye Sefi: Yapinin uygulanmasi i¢in gerekli olan ingaat ve ig organizasyonunu mal sahibi veya miiteahhit
adina yoneten ve Is Kanunu ile Is¢i Saglign ve Is Giivenligi Tiiziigii’ne gore zorunlu tedbirleri almak ve uygulatmak ile
sorumlu olan yap1 denetim kurulusunun teknik konulardaki talimatlarina uygun olarak, yapim iglerini yoneten ve uygulayan
mimar veya ingaat mithendisidir.

60) Yap1 Denetim Defteri: Ilgili belediyesi ve ilgili meslek odalari tarafindan onaylanan ve denetlenebilen, fenni
mesuller tarafindan yapr denetimlerindeki tespitlerin yazildigi, santiyede bulundurulmasi zorunlu defterdir. Bu defterde
yapim agamasinda asagida siralanan islerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalarin bulunmasi zorunludur.

a) Aplikasyon,

b) Toprak vizesi

¢) Temel vizesi,

d) Temel ve cat1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanmim kontroli,

e) Beton gelik test sonuglari

f) Is1yalitim vizesi (s1vadan dnce),

g) Malzemenin kullanimindan 6nce Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygunlugunun denetimi,

61) Jeolojik Etiit Raporu: imar plani igin zorunlu olan ve imar planina veri olan yapilagma kararlarini etkileyen,
arazi yapisina gore gozlemsel, aletsel etiitler ve sondajlarla elde edilen ve bolge arastirma alaninin genel ve yapisal
jeolojisini, birimlerin litolojisini, stratigrafisini, yeraltt suyu ve deprem durumunu, birimlerin miihendislik jeolojisi
yoniinden 6zelliklerinin belirlenmesini ve sonucunda, arastirma alanminin jeolojik olarak yerlesime uygunlugunun (yerlesime
uygun alanlar, yerlesime 6nlemli alanlar, ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alanlar, uygun olmayan alanlar) saptamasini
iceren ilgili idare tarafindan yaptirilan, jeoloji miihendislerince hazirlanan rapordur.

62) imar Plamina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Rapor: Imar plani igin zorunlu olan ve imar plamna veri olan,
yapilasma kararlarini etkileyen, yiizeyde goriilen zemin ve kayaglarin, derine dogru yanal ve diisey yondeki o6zellik
degisimleri, ana kaya derinligi, bosluklar, kayma diizlemi derinligi ve geometrisi, sismik dalga hiz degerleri, zeminin
dinamik paramleri, sokiilebilirlik, gomiilii fay izleri, deprem etki ve riski, yer alt1 su seviyesi, dinamik yiiklere kars1 zemin
davranisi, ivime, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi, yerel zemin yapisi, depremsellik ve zemin-temel-yap1
etkilesimine iliskin, arazi yapisina gore sismik, rezistivite ve diger jeofizik ¢aligmalarini igeren rapordur.

63) Jeoteknik Rapor: Ruhsata esas statik projelerin hazirlanmasindan 6nce, imar planmina esas olusturan afet
harita verileri, jeolojik veriler, jeofizik veriler, arazi deney sonuglar1 ve sondajlardan elde edilen orselenmis ve
orselenmemis numunelerin laboratuarda elde edilen endeks ve mithendislik ozellikleri birlikte kullanilarak statik ve
dinamik kuvvetlere gore zemin—temel-yap1 etkilesiminin degerlendirilmesi neticesinde temel sistemlerinin, tasarim
paramlerinin, karsilasilmasi muhtemel sorunlarin ve ¢6ziim Onerilerinin verildigi, zemin mekanigi ve temel insaati
konusunda uzman ingaat mithendisi tarafindan hazirlanan rapordur.

64) Zemin Etiit Raporu: Her parsel i¢in ayr1, ayr1 hazirlanan, yerel zemin yapisi, depremsellik ve zemin-temel-
yap1 etkilesimine iligkin tiim sorunlar1 g6z Oniine alarak inceleyen ve ¢oziim Onerileri sunan, jeoloji-jeofizik-ingaat
mithendisleri tarafindan ortak hazirlanan ve projelendirmeye esas teskil eden rapordur.

65) Su Ve Atik Su Tesisat1 Vizesi: Yapinin temiz su, pis su ve yagmur suyu parsel i¢i tesisatinin kent sebekesine
baglanmas1 isleminin GASKI Genel Miidiirliigii tarafindan onaylandigini gsteren ve ingaat ruhsati eki niteliginde olan iki
kademeli belgedir.

66) Tesisat On Vizesi: Gerek iskan edilmis alanlarda gerekse kent sebekesi bulunmayan gelisme alanlarinda,
ingaat ruhsat1 alinmas1 agamasinda gerekli olan sihhi tesisat projesinin ilgili belediyesinden onaylanmasindan dnce, yapinin
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icme suyu, atik su ve yagmur suyu parsel ici tesisat projelerinin kent sebekesine veya fosseptige baglantisi yoniinden
GASKI Genel Miidiirliigii tarafindan goriiliip onaylandigim gosterir vizedir.

67) Tesisat Son Vizesi (Kanal Baglanti Belgesi): On vizeli projeye uygun olarak yapime tarafindan yapilan
islem ve imalatin {istii kapatilmadan once ilgili kurulus tarafindan goriiliip kabul edildigini gosterir kullanma iznine esas
belgedir.

68) Elektrik Tesisat1 Vizesi : Yapinin parsel i¢i elektrik tesisatinin ve gerektiginde trafosunun kent sebekesine
baglanacag: yeri, sekli ve toplam giicli gésteren projesinin ilgili kurulus tarafindan goriiliip onaylandigim proje tizerinde
gosterir vizedir.

69) Fen (Yol-Tretuvar) Vizesi : Ruhsatli yapiin ingaat1 sirasinda tahrip edilen veya zarar verilen yol, bordiir,
kaldirnm ve benzeri imalatin fen icaplarina uygun sekilde ruhsat sahibi tarafindan tamir edilerek eski durumuna
getirildigini, Biiyiiksehir Belediyesi tasarrufundaki alanlarda Fen Isleri Daire Baskanhiginca, diger yerlerde ilge ve ilk
kademe belediyeleri fen isleri birimlerince yerinde kontrol edilerek uygun ise veya uygun hale getirildikten sonra kabul
edildigini veya ruhsat sahibince yaptirilmiyor ise maliyetine %20 eklenerek bedelinin tahsil edildigini gosterir yapi
kullanma iznine esas belgedir.

70) ingsaata Baglanmadig1i Onay1: Yapi insaat ruhsati verilmeden dnce, ilgili fenni sorumlunun tarih belirterek,
parsel iizerinde yap1 bulunup bulunmadigini, insaata baglanip baglanmadigini bildiren mimari proje {izerindeki onayidir.

71) Oda Sicil Durum Belgesi: Mevzuata aykir1 uygulamasi nedeniyle siireli veya siiresiz olarak haklari
kisitlanan proje miielliflerinin bu durumunu belirten ilgili meslek odasinca diizenlenen, meslek adaminin o andaki sicil
durumunu gdsterir, her proje i¢in ayri, ayr1 diizenlenmis isin adi yazili belgedir. Ilgili belediyenin talebi durumunda
idareye bildirilir.

72) Hafriyat Projesi (Kaz1 Projesi): Yapimc: tarafindan talep edilmesi halinde ingaat ruhsati alinmadan once
kotlar1 belirlenmis bir parselde yapilacak kazi durumu ve miktarimi belirtecek sekilde dlgiimlendirilmis ve kotlandirilmig
plan ve gerektigi kadar kesitten olusan, kazi iznine esas veya zemin iyilestirmesine yonelik kazik ve palplanj (gevsek
zeminlerde yanal ¢Okmeleri dnlemek i¢in celik, betonarme vb. malzemeden yapilan plaka seklinde kaziklar) yerlerini
gosterir ruhsat eki projedir.

73) Uygulama Projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi i¢in, gereken tiim ilgili mevzuat ile, meslek odalar
tarafindan belirlenen mesleki ve teknik standartlara uygun olarak hazirlanmus, ilgili kuruluslarin 6n vizelerini almug, ruhsat
eki mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat projeleri ile bunlarin eki detay, hesap ve raporlardir.

74) Tadilat Projesi: Yapi bitmis olsun veya olmasin ruhsat eki onayli projelerde imar mevzuati hiikiimlerine
uygun olarak yapilmak istenilen degisikliklere gore sadece degisen kisimlarla ilgili olarak tanzim edilen uygulama
projeleridir.

75) Ilave Yap: Projesi: Yap1 bitmis olsun veya olmasin yapi insaat alanim asmamak kosulu ile imar mevzuati
hiikiimlerine uygun olarak yapilmak istenilen ilavelerin tiim gerekli projelerini kapsayan ilgili kuruluslarin 6n vizelerini
tagimasi gereken uygulama proje biitiiniidiir.

76) Rolove Projesi: Mevcut bir yapinin halihazir durumunun tespiti amaciyla vaziyet plani, kat planlari, biri
merdivenden gegen asgari iki kesit ve bitigik olmayan tiim cephe goriiniisleri yerinde 6l¢iim alinarak ¢izilen ve gerektiginde
tastyici sistemini anlatan statik raporu ile yeterli sayida fotograf eklenerek olusan mimari projedir.

77) Restorasyon Projesi: Tarihsel belge niteligindeki kiiltiir yapilarmin, gelecek kusaklara aktarilabilmesi ve
yipranmasinin durdurulmasi amaciyla s6z konusu yapilara yapilacak onarim, yenileme, sagliklastirma ve iglevlendirme gibi
her tiirlii teknik ve sanatsal miidahalelerin ulusal ve uluslararasi koruma ilkelerine dayamlarak hazirlanan rapor ve proje
biitlintidiir.

78) Restitiisyon Projesi: Rolove analizi tarihi arastirma ve 6rneklerin karsilastirmali etiidii sonucunda, sonradan
degisiklige ugramus, kismen yikilmus yada yok olmus yapilarin, belgelere ve eldeki kamtlara dayanarak 6zgiin bigimini
belirlemeye yonelik, arastirma raporu, harita, fotograf, tarihi belge gibi eklerle desteklenmis varsayim projesidir.

79) Fen Adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makine, harita kadastro ve benzeri alanlarda
mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim y1l1 siireyle
bakanliklarin agnmus oldugu kurslar1 basartyla tamamlanus olanlar ile 3308 sayili1 Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa

gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

V.BOLUM
IFRAZ, TEVHIT VE ARSALAR ILE ILGILI GENEL HUKUMLER:

PARSEL BUYUKLUKLERI
MADDE 18
Imar planinda gosterilen gesitli bolgelerde imar plam ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa, yapilacak ifrazlarda
elde edilecek yeni parsellerin en az dlciileri, arazi meyli, yol durumu, mevcut yapilar vs. gibi mevkiinin 6zellikleri ile bu
parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarm 6lgiileri ve ihtiyaclari da goz oniinde tutularak belediyelerce tespit olunur.
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Bu tespit sirasinda planda aksine bir hiikiim olmadig: takdirde asagidaki sartlarin yerine getirilmesi zorunludur.

PARSEL GENISLIKLERI
MADDE 19

1) Konut ve ticaret, sanayi disi isyeri (biiro + otel vb.) Bolgelerinde :

A) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata uygun yerlerde;
a- Bitisik nizamda : (6.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahg¢e mesafesi + (6.00) m'den,
c- Ayrik nizamda : Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m'den az olamaz.

B) 5 ve 6 kath insaata uygun yerlerde ;
a- Bitisik nizamda : (9.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahce mesafesi + (9.00) m'den,
c- Ayrik nizamda  : Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) m'den az olamaz.

C) 7, 8 ve 9 kath insaata uygun yerlerde;
a- Bitisik nizamda : (12.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahce mesafesi + (12.00) m'den,
c- Ayrik nizamda  : Yan bahge mesafeleri toplami + (12.00) m'den az olamaz.

D) 10, 11 ve 12 kath insaata uygun yerlerde
a- Bitisik nizamda : (20.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahce mesafesi + (20.00) m'den,
c- Ayrik nizamda  : Yan bahge mesafeleri toplami + (20.00) m'den az olamaz.

E) 13 ve daha yiiksek kath insaata uygun yerlerde (H max. serbest ve yiiksek yapilar dahil);
a- Bitisik nizamda : (30.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahce mesafesi + (30.00) m'den,
c- Ayrik nizamda  : Yan bahge mesafeleri toplami + (30.00) m'den az olamaz.

2) Yalmz bir kath diikkan yapilacak ticaret ile kiiciik sanayi bolgelerinde;
a- Bitisik nizamda : (5.00) m'den,
b- Blok baslarinda : Yan bahce mesafesi + (5.00) m'den,
c- Ayrik nizamda  : Yan bahge mesafeleri toplam + (5.00) m'den az olamaz.

3) Sanayi bolgelerinde : (30.00) m'den az olamaz. Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda (40.00) m'den az
olamaz. (31.5.1970 6ncesi imar planlar1 harig)

4) 1., 2.ve 3.fikralar disindaki diger Kentsel Bolgelerde (MIA gibi) : 40.00 m'den az olamaz.

Bu olgiilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol i¢in tayin edilmis
on bahge mesafesi alinir.

PARSEL DERINLIKLERI
MADDE 20
I-Konut ve Ticaret bolgeleri ile Sanayi dis1 diger isyeri (Biiro,otel vb) Bolgelerinde :.
a) h=15.50 m. nin altinda kalan parsellerde ;
- On bahgesiz nizamda : (15.00) m'den,
- On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (15.00) m'den az olamaz
b) h: 15.50 m. ve iizerindeki parsellerde ;
- On bahgesiz nizamda: 10.00 m. + h/2. den,
- On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + 10.00 mt. + h/2. den,

2) Konut ve ticaret bolgeleri ile sanayi dis1 isyeri (Biiro,otel vb) bolgelerindeki herhangi bir uygulama
géormemis imar adalarinda yapilacak parselasyonlarda en az parsel derinligi ;
a) h:15.50 m. nin altinda kalan parsellerde ;
- On bahgesiz nizamda :(10.00) m + H/2 (arka bahge mesafesi),
- On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (10.00) m+ H/2 dlgiileri aranir.
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b) h: 15.50 m. ve iizerindeki parsellerde ;
- On bahgesiz nizamda : 15.00 m. + h/2. den,
- On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + 15.00 mt. + h/2. den,

3) Kose basi parsellerde : Cephelerden birinde en az parsel derinligi sart1 aranir.
4) Yalmz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ile kiiciik sanayi boélgelerinde;

a- On bahgesiz nizamda : (5.00) m'den,

b- On bahgeli nizamda : On bahge mesafesi + (5.00) m'den, az olamaz.

5) Kiiciik sanayi bolgelerinde : 10 m.den
6) Sanayi ve Organize sanayi bolgelerinde: (30.00) m'den az olamaz.

BAHCE MESAFELERI

MADDE 21

AYRIK NIZAMDA

1) On bahce mesafeleri : iskan alanlarinda yapilacak binalarin 6n bah¢e mesafeleri en az (5.00) mdir.

2) Yan bah¢e mesafeleri : Imar yiiksekligi 3 kat (3 kat dahil) olan binalarda yan bahce mesafesi toplanu en az
8.5 m’dir. 3 kattan fazla her kat i¢in toplam yan bahce mesafesi (2.50) m arttirilir. Yol kenarina, yesil sahaya, otoparka
rastlayan yan bahge mesafeleri de minimum 5 m’dir.

Ancak yan bah¢e mesafesi miisterek otopark amaci ile kullanilmak istenildiginde toplanu degismemek kaydiyla
yan bahgelerden biri digerinden dar olabilir. Bu halde minimum mesafe; 3 kata kadar 3 m’den az olmamak iizere artan her
kat i¢in 1 m ilave edilerek bulunur.

3) Arka bahge mesafeleri : (3.00) m'den az olmamak kosulu ile arka bahge mesafesi H/2 dir. Ancak 6n bahgesiz
nizamda bina derinliginin (10.00) m'den az kalmasi halinde arka bah¢e mesafesi (2.00) m'ye kadar azaltilabilir.

4) ic bahce mesafeleri : Bitisik nizam yapilarda bagimsiz boliimlerin zorunlu direkt 151k ve hava ihtiyacini
kargilamak i¢in yapilan i¢ bahgelerin dar kenar1 (4.00) m'den az olamaz. Bu mesafeler ¢ikmalar ile daraltilamaz.

Ayrik nizamda TAKS, KAKS oram belirlenmis parsellerde yapilacak yapilarin i¢ bahgelerinin dar kenari, 4
m’den az olmamak kaydiyla h/2 den az olamaz. Ayrik nizam yapilarda i¢ bah¢e alami dahil binanin tabanda kaplayacag:
alan; parsel alaninin (%40)’1m gegemez. Yapi kitlesi igerisinde tertiplenen bahgelerin, i¢ bahge olarak degerlendirilmemesi
icin, en az dar kenar1 genisliginde disa acik olmasi gerekir.

Ayrik, blok veya bitisik olarak imar durumu belirtilmemis sadece emsal belirtilen konut adalarinin blok olarak
tertiplenmesi durumunda iki blok arasi bahge mesafesi ayrik nizamdaki gibi hesaplanir.

IFRAZ, TEVHIT VE IRTIFAK HAKLARINA AIT GENEL ESASLAR

MADDE 22

IFRAZ

1) Her tiirlii imar adasinda parselasyon plan1 yapilmadan, bu adadaki parsellerde ( parselasyonu yapilmug alanlar
harig ) ifraz ve tevhit yapilamaz

2) Biiyiiksehir Belediye sinirlar1 iginde olup da, (imar plami olmayan alanlarda veya imar planinda iskan alam
disinda kalan) kadastral parsellerde ifraz yapilabilmesi icin ifrazdan sonra olusacak her parsel alaninin 5.000 m2’den
kiiclik olmamas1 ve mevut bir kadastral yola 25 m cephesi bulunmasi sarttir.

3) Tevhit ile olusan parsellerin bina taban alanlar1 toplami, tevhitten onceki bina taban alanlari toplamim
gecemez.

4) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz.

5) Imar planma gore belirlenmis yapilanma hiikiimlerini agsmamak iizere bir parselde farkli yapilanma veya
fonksiyonlar verilmis ise bu parsellerin ifraz sart1 belediyesince aranmaz ancak ilgilisinin talebi halinde ifraz edilebilir.

6) Imar planlari ile belirlenen yol, yesil alan vb. gibi donati alanlari ile imar istikameti niinde kalan donati
alanlar1 kamu eline gegmeden imar uygulamasi yapilamaz.

7) Parselasyon planlar1 neticesi bir imar parselinin pargasi olarak olusacak artik ve kadastro parsellerine gegici
ingaat izni verilemez.

8) Taraflarin rizas1 veya mahkeme karari ile siiyuun izalesi ve arazi paylasimu da yukaridaki hiikiimlere tabidir.

9) Onaylama islemi, miiracaatin ilgili Belediyeye intikalinden itibaren en ge¢ (30) giin i¢inde sonug¢landirilir. ve
encilimen karari ile ekleri, tescil veya terkin igin (15) giin i¢inde tapuya bildirilir.

10) Gayrimenkullerin resen veya miiracaat iizerine ifraz veya tevhidi, bunlar iizerindeki irtifak hakki tesisi veya
terkini ilgili Belediye Enciimenince onaylanir
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11) Yeni parsel olugturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uygun sartlar saglamak ve uygulamayi
kolaylagtirmak amaci ile yapilacak simur diizeltmesine yonelik tevhid ve ifraz islemlerinde bu Y dnetmelikte s6zii gecen
asgari ifraz sartlar1 aranmayabilir

TAMAMI VEYA BiR KISMI UMUMI HiZMETLERE AYRILAN YERLERE
RASTLAYAN ARSALARDA iFRAZ

MADDE 23

Imar planlarma gére tamanu resmi yapilar ve tesisler ile okul, cami, karakol, yol, meydan, yesil alan, park,
otopark, toplu tagima, terminal, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin ifrazina
veya tevhidine izin verilmez.

Ancak bir kismu kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin bu kamu ve hizmet
tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken kamulagtirmalar yiiziinden, bu hizmet ve tesisler i¢in, imar
plam ve yonetmelik esaslarina gore uygun parsellere ayrilabilir. Keza imar plam ve yonetmelik esaslarma gore uygun
oldugu takdirde bunlar iizerinde yapi izni verilebilir.

Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan parcasi plan ve yonetmelik hiikiimlerine gore, yap1
yapilmasina uygun olmayan arsalar kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.
Bu gibi yerlerden 5 yillik programa dahil bulunmayanlara yonetmeligin 95. maddesindeki sartlara gore, muvakkat ingaat
izni verilebilir.

IMAR PLANINA GORE KAPANAN YOLLAR VE MAHRECIi BULUNMAYAN PARSELLER

MADDE 24

Imar planina gére, kapanan cikar veya ¢ikmaz sokaklar veya yollar iizerinde ya da mahreci bulunmasina ragmen
yap1 adas1 ortasinda kalan parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerlerde imar kanununun ilgili hiikiimleri uygulanamadig: ve
yap1 yapilmasina uygun bir durum elde edilemedigi taktirde imar mevzuati hiikiimleri uygulanincaya kadar, sahiplerince
oldugu gibi kullamlmaya devam olunur.

Bu gibi arsalarda bes yillik programa dahil olmayan ve bu yonetmelik hiikiim ve dlciilerine gore, bina yapilmasina
uygun bulunanlarin da bu yonetmeligin 95. maddedeki sartlara gore muvakkat yapi insaat izni verilir.

TEHLIKELI ALANLARDA IFRAZ

MADDE 25

Taskin, heyelan ve kaya diigmesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahsurlar1 olan veya bunlar gibi
tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarinda veya ilgili idarelerce hazirlanmg ve onaylanmis raporlara gore
yap1 yapilmasi yasak edilmis alanlar olup ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde, arazinin takviyesini saglayan tesislerden bagka
yapi yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle agaglandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda da ayni esaslara uyulur.

Bitisiginde bulunan yerlerden ayrilmak veya ayni parselde imara acik alanlar olmak kaydiyla birbirinden ayirmak
iizere ifraz yapilabilir.

VI. BOLUM
YAPI

PARSELLERDE YAPILANMA SARTLARI

MADDE 26

Bir parselin bulundugu imar adasinda parselasyon plani yapilip, Belediye Enclimenince onaylanmadan yeni ingaat
izni i¢in imar durumu verilemez.

Parselasyon planina gore, miistakil yap1 yapilmasina uygun olmayan parsellere, imar parseli olugsmadan ve tapuya
tescili tamamlanmadan ruhsat verilemez.

Genel olarak da, bu yonetmeligin parsel biiytikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan parsel veya arsalarda yeni
ingaat ve ilaveler ile mevcut yapilarin esasl tadiline izin verilmez.

Bu gibi parsel veya arsalar, imar kanunu hiikiimlerine gore yapi1 yapilmasina uygun hale getirilinceye kadar,
sahiplerince eskiden oldugu gibi kullamlmasina devam edilir.

Ancak iki tarafin da imar plan ve mevzuatina aykir1 olmamak sartiyla yapilmis bina veya korunmasi gerekli eski
eser tescilli bina ile bir tarafinda imar plam1 ve mevzuatina aykiri olmamak sartiyla yapilmug bina, diger tarafinda
korunmasi gerekli eski eser tescilli bina veya bir tarafinda yukarida bahsedilen binalardan biri ile diger tarafinda plana
gore tespit edilmig bir yol bulunan arsalarda plan ve yoOnetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kosulu ile bu
yonetmelikteki parsel biiyiikliikleri ile ilgili hiikiimlere uyulmaksizin yap: yapilmasina izin verilir.

(2981, 3290, 3366 sayili Imar Affi Kanunundan faydalannus binalar harig.)
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BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BiNA YAPILMASI

MADDE 27

Bir parselde plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi sart1 ile birden fazla bina yapilabilir.

Bu durumda binalarin birbirine olan mesafeleri her bina i¢in imar plam ve yonetmelikte ayri, ayr1 belirlenen on,
yan ve arka bah¢e mesafelerinin toplamindan az olamaz.

Maliklerin talebi halinde tapu idareleri, imar parsellerini imar adasi i¢inde tevhit ederek, elde edilen yeni imar
parselleri iizerine yatay kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesis edebilirler

SILUET

MADDE 28

Imar planlarinda belirtilen yapilasma yiikseklikleri maksimum degerde olup, parselin imar adasinda yiiz aldigt
cephedeki mevcut ruhsatl yapi(lar) gabarilerine gore en az kat yiiksekligini korumak kaydiyla bina yiiksekligi azaltilabilir.

Bu hiikmiin uygulanmasim saglamak amaciyla, belediyeye sunulan uygulama projelerinin baglik paftasina, komsu
parsellerdeki mevcut yapilagmay1 gosterecek sekilde olgekli ve kotlar1 belirlenmis siluet eklenir.

BINA CEPHELERI

MADDE 29

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde yapilacak binalarin bina cephesi, ¢ikmalar hari¢ (30.00) m'yi gegemez.

Ikili veya iiglii blok yapilmasi gereken yerlerde, bir kag dar parseli birlikte miitalaa ederek, o yer igin tespit edilen
yapi1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklagmamak iizere, bloklar arasinda dilatasyonu saglamak kosuluyla bina cepheleri
(30.00) m olan ikili veya ticlii bloklar teskil etmeye ilgili Belediye Baskanlig: yetkilidir.

Resmi binalar ve sanayi tesisleri, otel, alisveris merkezi, hastane, yurt gibi ticari amagh yapilarda (30.00) m
cephe boyu sart1 aranmaz.

Blok yap1 nizamina tabi olan yerlerde ise, blok boyu (50.00) m'yi gecemez.

AYRIK YAPI NIZAMINA TABi YERLERDE YAPI YERININ TESPITI

MADDE 30

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde yonetmelik hiikiimlerine dayanilarak tayin edilen taban alanin1 asmamak ve
en az bahge mesafelerini korumak, sarti ile yap1 yerini tespite ilgili Belediye Baskanlig: yetkilidir.

BINA DERINLIiKLERI

MADDE 31

Imar plaminda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde :

1) Bitigik blok nizama tabi parsellerde bina derinlikleri, (30.00) m'yi gegcmemek ve hicbir yerde arka bahge
siirma (3.00) m'den fazla yaklasmamak sart1ile D = L - (K + H/2) formiilii ile hesaplanir.

Burada, D = Bina derinligi, L = Parsel derinligi, K = On bahge mesafesi, H = imar yiiksekligini gdsterir.

Bu formiile gore bulunacak bina derinliginin (10.00) m'den az kalmasi halinde, arka bah¢e (2.00) m'den az
olmamak sarti ile bina derinligi (10.00) m'ye kadar arttirilir.

[lave kat miisaadelerinde mevcut yap: derinligi, ilave katlarda aynen devam ettirilir.( 2981, 3290, 3366 sayili
Imar Affi Kanunundan faydalanmus binalar harig.)

2) Bitisik ve blok nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢giktiktan sonraki ortalama
derinligi (30.00) m'den az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak, verilecek bina derinliklerinin ada igi
boslugunu boéliicii bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir.

3) Ayrik yaprt nizamia tabi parsellerde, taban alam katsayisi (%40) veya imar planinda ongoriilen TAKS
dahilinde kalsa bile bina derinligi (30.00) m'yi asamaz. Resmi binalar ve sanayi tesisleri, otel, aligveris merkezi, hastane,
yurt gibi ticari amagli yapilarda (30.00) m derinlik sart1 aranmaz.

4) Nazim veya imar planlarinda ticaret bolgesi veya zemin kat ticarethane olarak gosterilen blok ve bitisik nizam
yap1 adalarinda yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak kullanilan zemin katlari,
bodrumlar ile birlikte 6n ve yan bahce mesafelerine tecaviiz etmemek kaydi ile arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki;
meyilli arsalarda bu yiiksekligin arka komsu smirinda tabii zeminden itibaren (6.50) m'yi gecmesi halinde, bu miktar1 asan
kismu arka komsu sinirindan en az (3.00) m geriden baglatilir.

5) Parselin bitisik iki tarafinda imar planina, yonetmeligine gore ruhsath tesekkiil eden (2981, 3290, 3366 say1li
Imar Affi Kanunundan faydalannus binalar hari¢) veya oldugu gibi korunmasi miimkiin bina bulunan parsellerde bina
derinligi; en az (2.00) m arka bahge mesafesini korumak kaydi ile komsu binalarin derinligine kadar arttirilir.

6) Ayrik nizam yapilagsmadaki, resmi binalar ve sanayi tesislerinde en az bahge mesafelerine tecaviiz etmemek
kaydi ile bu madde hiikiimleri aranmaz.

1-Bitisik ve Blok Nizamina Tabi Parsellerde;
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Imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde, bina derinligi azami 30.00 m’ yi gecmemek ve arka
bahge smirlarina 3.00 m den fazla yaklagmamak sart1 ile arka bahge H/2’dir.

D=L-(K+H/2) formiilii ile belirlenir.
Burada; D=Bina Derinligi, L=Parsel Derinligi, K=On Bahge Mesafesi, H=Bina Yiiksekligi, H/2=Arka bahge

Formiile gore bulunacak derinlik degerlerinin kiisurati (0,50) m'den az olanlar (0,50) m'ye; (0,50) m'den fazla
olanlar (1,00) m'ye tamamlanir.

Bu formiile gore bulunacak bina derinliginin 10.00 m'den az kalmasi halinde, arka bahge herhangi bir noktada
2.00 m’ den az kalmamak sart1 ile bina derinligi 10.00 m’ye kadar arttirilir. Mevcut arka bahge tesekkiilii varsa mevcut
tesekkiile uyulur. Degisik derinlikteki parsellerden olusan adalarda yukaridaki formiile gére hesaplanacak degisik bina
derinliklerinin sebep olacagi diizensizligi gidermek amaci ile bir yap1 adasinin tamaminda arka ¢izgi diizenlemeleri
yapilabilir. Bu diizenlemeler yapilirken:

a) Ada ig¢indeki istisnai derinlikteki, bir parsel ig¢in hesaplanan bina derinliginin, aym sirada verilecek bina
derinliklerini agmasi ve ada i¢i boslugunu boliicii bir nitelik kazanmasi halinde bu binaya verilecek derinlik azaltilabilir.

b) Kose bagina rastlayan parsellerde bina derinligi parselin yiiz aldig1 yollar {izerindeki komsu parsellere verilecek
derinliklere gore belirlenir. Yap1 adasinda bu yollara gére verilen bina derinliklerinin ada kdsesindeki bir veya daha fazla
parselin ada i¢i boslugu ile irtibatim1 kesecek Olclide olmasi halinde bu parsellere verilen derinliklerin 10.00 m olmasi
sartina bakilmaksizin nizami aydinlikla parsel tamaminda bina izni verilebilir.

¢) Yap1 adasinin bir kenarinda verilecek bina derinliklerinin aym siradaki mevcut ve muhafaza edilecek binalarin
derinlikleri ile uyumlu olmas1 gerekir. Bunu saglamak amaci ile gereken yerlerde H/2 arka bahge sarti aranmayabilir.
Ancak hig bir parselde yap1 derinligi parsel arka siirinin herhangi bir noktasina 2.00m.’den fazla yanasamaz.

d) Kose bast olmayip iki yola yiizli bulunan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki ortalama derinligi
30.00 m'den az olan parsellerde, bu derinlige kadar bina yapilabilir.

Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bélecek bir nitelik kazanmasi halinde bu parsellere
verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir.

e) Bitisik, blok ve ikiz nizama tabi yapilarda bitisik olan cephelerde afet bdlgesinde yapilacak yapilarla ilgili
yonetmelik hiikiimlerine gére deprem derzi yapilmasi zorunludur.

2-Ayrik Nizama tabi parsellerde

Imar plani veya bu yonetmelikte belirlenen 6n bahce ve bahge mesafelerinin belirlendigi yaklasma sinirlar:
icerisinde kalmak sart1 ile yap1 derinligi 30.00 m'den fazla olamaz.

3-Ticaret Bolgelerinde :

Imar Planlarinda ticaret bdlgesi olarak gdsterilen veya ticaret bdlgesi olarak olusmus yerlerde yapilacak bitisik
nizam ve blok basi binalarin derinlikleri tesekkiil ve parselasyon durumuna gore 30.00 m yi gegemez. Ancak bodrum,
zemin ve 1. katlarda bu sart aranmaz.

IMAR YUKSEKLIKLERI

MADDE 32

1) imar planlarinda kat adetleri veya imar yiikseklikleri belirtiimemis yerlerde imar yiikseklikleri ve bunlara
tekabiil eden kat adetleri asagida gosterilen miktarlari agmamak iizere belirlenir.

Imar plamina gore genisligi:

- 7.00 m'ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (6.50) m'den, kat adedi bodrum haric 2 den fazla,

- 7.00 m (7.00 m dahil) 9.00 m’ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (9.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢ 3
den fazla,

-9.00 m (9.00 m dahil) 12.00 m’ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (12.50) m'den, kat adedi bodrum harig 4
den fazla,

- 12.00 m (12.00 m dahil) 15.00 m’ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (15.50) m'den, kat adedi bodrum harig
5 den fazla,

- 15.00 m (15.00 m dahil) 18.00 m’ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (18.50) m'den, kat adedi bodrum harig
6 dan fazla,

- 18.00 m (18.00 m dahil) 21.00 m’ye kadar olan yollarda: Imar yiiksekligi (21.50) m'den, kat adedi bodrum harig
7 den fazla,

- 21.00 m’den daha genis olan yollarda: Imar yiiksekligi (24.50) m'den, kat adedi bodrum hari¢ 8 den fazla
olamaz.

Imar planlarinda gosterilen imar yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu
esaslar goz oniinde bulundurulur.
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2) Temel, statik hesaplari, bah¢e mesafeleri, merdiven, 1s1klik, kat adedi, bina yiiksekligi ile ilgili faktorleri plan
ve yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmak, gerektiginde asansor yeri birakilmak, proje mesuliyeti ile
fiilen yapilacak boliimiin fenni mesuliyet hizmetleri bu esaslara gére aranmak kosulu ile daha az katl insaat yapilabilir.

Imar planinda verilen haklari sakli kalmak kaydiyla yapilasma hakkinin tamanimn kullamlmadigi binalarda, temel
ve statik hesaplari, bah¢ge mesafeleri, otopark, 1s1klik, asansor, yangin merdiveni imar planinda verilen kat adedi ve
yiikseklige gore degerlendirilir.

3) Bu maddelerin uygulanmasinda yollardaki kismi genisleme ve daralmalar ile 6n bahge, yesil alan, refiij,
meydan, otopark, demiryolu, su kanal1 gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.

4) Herhangi bir korunmasi gerekli tescilli tasmmmaz kiiltiir varligi veya abidenin herhangi bir tarafinda
(bitisiginde, arkasinda veya karsisinda) bulunan yapilarm bu mimari eserlerin goriisiinii bozan yonetmelik ve planda
gosterilen yiikseklikleri bu yapilarin yiliksekligini gecemez.

5) Imar plani veya bu ydnetmelik geregi sonradan bir kat ilavesi verilen ruhsath binalara, ilave katlarim
yapabilmeleri igin statik bakimdan kat ilavesine mahsur olmadigini belgelemeleri kayd: ile ilave kattan dolay1r uyulmasi
zaruri hale gelen bu yonetmeligin ilgili hiikiimleri aranmaksizin ruhsat verilebilir.

6) Bitisik nizama tabi imar adalarinda, iki veya daha fazla yola cepheli kose basina rastlayan parsellerde
yapilacak binalar, daha fazla yiikseklik alabilecegi sokagin sartlarina tabidir. Ancak, bu yiikseklik diger sokakta (20.00) m
bina derinliginden fazla devam edemez.

7) Bina yiiksekligi bina dar kenarinin 3 katindan daha fazla olamaz.

BINALARA KOT VERILMESI

BITISIK VEYA ON BAHCESIZ BLOK NiZAMINA TABI ADALARDA KOT VERILMESI

MADDE 33

1) Genel olarak binalara arsanin cephe aldigi, yolun kirmizi kotuna gore ve yolun yiiksek tarafina rastlayan bina
kenar1 hizasindaki tretuvar iist seviyesinden kot verilir. Kaplamas1 yapilmis yollarda mevcut yol kotlari, yapilmams
yollarda ise yol profili ile belirlenen kirmuzi kotlar esas kabul edilir. Heniiz tretuvari ikmal olunmanus ve kirmizi kotu
tespit edilmemis olan yollarda bu tespit isi ilgilisinin miiracaati lizerine ilgili Belediye Baskanligi’nca 30 giin iginde yapulir.

Kot alinan yola olan mesafesi 6.00 m.’yi ( 6.00 m hari¢) asan ayrik nizam binalarda kot bina 6n cephesi tabii
zemin ortalamasindan alinir. Ancak kot alman yola gore tabii zemini yiikselen parsellerde ise kot binanin kdge kotlar
ortalamasindan alinir.

Ancak dik meyilli olan (yapinin oturdugu yerde meyili %I15°1 asan arazi) arsalarda yapilacak binalara civarin
karakterine gore kot verilir. Blok basina rastlayan 6n bahgeli binalara blokun diger parsellerin bulundugu sartlara gore kot
verilir.

Ikili blok teskil edilen binalarin her blokuna ayr1 ayr1 bu madde hiikiimlerine gore kot verilir.

2) Kosebasi parseller ile iki yola cephesi olan ara parsellerde,

a-Parselin cephe aldig1 iki sokaga imar nizanuna goére verilen yiiksekliklerde farkli ise; parselde daha fazla
yiiksekligin verildigi sokagin sartlarina gore,

b-Parselin yiiz aldig1 iki sokaga ayni yiikseklik veriliyor ise daha yliksek kottaki sokagin sartlarina gore;

c-Blok basina rastlayan kdsebasi parsellere blokun diger parsellerinin bulundugu sartlara gore kot verilir.

3) Kdsebasi parsellerde (2.) bendinin a. ve b. fikralaria gore kot verilen bitigik nizam yapilarin bu yiikseklikleri
diger sokakta en ¢ok 20.00 m derinliginde devam edebilir. 20.00 m'den sonra komsu parsele en az 3.00 m kala bu
yiikseklik kademelendirilerek diger sokagin sartlarina uydurulur.

4) Iki yola cephesi olan ara parsellerde (2.) bendinin a. ve b. fikralarina gore kot verilen bitisik nizam yapilar
kademelendirilerek diger sokak sartlarina uydurulur, bu kademe binanin diger yol cephesine 3.00 m'den fazla yaklagamaz.
Ancak ayn1 ada da tesekkiiliin kademesiz olmas1 halinde mevcut tesekkiile uyulur.

Ayrica bir yapr adasinin tamamu iki yola cepheli tek sira parsellerden tesekkiil etmis ise iki ayr1 yoldaki kot
farkindan dolay1 kademe yaptirilmaz.

5) Yol kenarinda korunmasi gereken bir set iizerinde yapilacak 6n bahge binaya set {istiinden kot verilebilir. Aksi
halde binaya yoldan kot verilerek parsel yol kotunda tesviye edilebilir. Bu maddede s6zii gecen setli arazi yoldan en az 1.50
m. ylikseklik ile baslayarak yiikselen arazidir.

6) Ayrik nizam ve blok nizamina tabi yapilarda arazi kot alinan noktaya gore ve yapinn arsaya oturdugu alanin
siirlarindan en ¢ok 3.50 m. mesafede, tesviye olunur. Varsa istinad duvari bu 6l¢iiniin disindadir. Tesviye olunan zemin
tabii zemin kabul edilir. Yoldan kot verilmesi halinde 6n cephe kotu altina diisgmemek sartiyla hafredilir. Bitisik nizam
yapilarda ise arka bahg¢edeki tabii zemin kotu kot alinan +0.00 kotuna gore 1.80 m. kotunda hafredilebilir. Ancak arka
bahge tabii zemin kotunun 1.80 kotundan daha asagida olmasi ve binanin tabii zemine oturdugu kése kotlarmin farkl
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kotlarda olmas1 halinde arka bahge tabii zemini bina arka cephesinden en ¢ok 3.50 m mesafede ve en diisiik bina arka
cephesi kose kotuna gore hafredilebilir.

7)Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde her bina miistakil diisiiniilerek yakin oldugu yolun ve ¢evrenin
sartlarina ve yukaridaki fikralar hiikiimlerine gére degerlendirilerek kot verilir. Ozellik arz eden durumlarda kot yerinin
tespitine ilgili Belediye Baskanlig: yetkilidir.

AYRIK YAPI NIZAMINA TABi BOLGELERDE KOT VERILMESI

MADDE 34

1) Parselin cephe aldig1 yol veya yollarin en yiiksek yaya kaldirimu seviyesi veya binanin parsel i¢inde oturdugu
alanin ortalama tabi zemin kotu, binalara esas olan kottur. Binalar, istenirse daha diigiik kotlar esas alinmak suretiyle
yapilabilir.

2) Arazi meyli dolayisiyla, parsel i¢inde diizenlenmis bahge seviyesinden itibaren, bina yiiksekliginin (3.00)
m'den, kat adedinin de birden fazla artmasina sebep olacak bina yiiksekliklerinin (kat aralar1 bog birakilsa dahi) olusmasina
izin verilmez.

3) Konut bolgelerinde diizenlenmis bahge seviyesi {izerinde, goriinebilen bir bodrum katin diginda ayrica bahge
seviyesinin tamamen altinda kalmak ve digaridan gériinmemek kaydi ile bir bodrum kat daha yapilmasina izin verilir.

Ikinci bodrum katin tabii zeminden itibaren goriinen yiiksekligi (2.00) m'ye kadar ise teraslama ve benzeri
diizenlemeler yapilarak disaridan goriinmemesi saglanir.

Bu katin goriinen yiiksekligi (2.00) m'yi agmas1 halinde ilgili belediye tarafindan belirlenir.

Ancak yukarida belirtilen kosullara uyulmasi kaydiyla bir ve ikinci bodrum kattan baska bodrum katlarin tamamu,
binanin ihtiyaci olan miigterek otopark alani olarak diizenlenmesi halinde ikiden fazla bodrum kat yapilabilir.

SUBASMAN SEVIYESI

MADDE 35

1) Bitisik nizam ile 6n bahgesiz blok yap1 nizamina tabi parsellerde, binalarin zemin kat taban kotu, kot alinan
noktayi (1.00) m'den fazla agamaz.

2) Yol meylinin otopark girisini karsilayamayacak kadar az oldugu bitisik nizam ile 6n bahgesiz blok yapi
nizamina tabi parsellerde; oncelikle otopark ihtiyacim karsilamak iizere birinci bodrum katin tamamim ortak kullanima
tahsis etmek ve bagimsiz boliim veya eklentiler tertiplememek, imar planinda 6n goriilen bina yiiksekligini kot alinan
noktaya gore asmamak kaydiyla, zemin kat taban kotunun, kot alinacak noktadan itibaren (2.00) m'ye kadar
yiikseltilmesine izin verilir.

3) Ayrik yapt nizamu ile 6n bahgeli blok nizamda, zemin kat taban kotu, kot alinacak noktaya gore imar
yiiksekligini agmamak {izere (2.40) m'ye kadar yiikseltilebilir.

YAPILARIN GUVENLIGI ILE ILGILi HUSUSLAR

MADDE 36

Hesap Esaslar:

a) Yapilara ait projeler hazirlanirken yiiriirliikteki yonetmelikler ve ilgili Tiirk Standartlar1 normlarina uyulmasi
zorunludur.

b) Yap1 tasiyic1 elemanlari etkilemeyen tadilatlarda, ruhsat aldig: tarihte gecerli olan afet yonetmeligine gore
statik hesaplar yapilir. Ruhsat aldig1 tarihteki yonetmelige gore tasiyici sistemi giivenli yapilar yerindeki uygulama, zemin
beton, ¢elik, test sonuclar1 tespit edilerek karsilastirilir. Her iki duruma uygun olmasi halinde ilgili belediyesince, ruhsat
aldig1 tarihteki mevzuat hiikiimlerine gore tadilat ruhsati verilir. Tespit edilen tagiyici sistem yetersizligi veya yerinde
tespit edilen zemin, beton, ¢elik, uygulama test sonug¢lar1 uygun olmayan yapilar, yiirlirlikteki Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige gore yeniden irdelenir. Binada giiglendirme projeleri hazirlandiktan sonra ilgili
belediyesince gii¢lendirme ve tadilat ruhsati verilir.

Ilave kat taleplerinde; her haliikarda yapilar, yiiriirliikteki Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelige gore yeniden irdelenir. Giliglendirme projeleri hazirlandiktan sonra ilgili belediyesince gii¢lendirme ve
tadilat ruhsati verilir.

Bagimsiz boliim olarak kullanilmayan siginak, depo, otopark olarak kullanilan veya bos olan zemin katlardaki
cerceve aralari normal katlarda bulunan akslara uyum saglayacak sekilde bolme duvarlari ile miimkiin oldugunca
oriilecektir.

¢)Yapida kullanilacak tiim malzemeler TSE’li olacaktir.

d) Yap1 denetimini tistlenen kurulug veya denetgilerin (Yapr Denetimine tabi olmayan yapilarda fenni mesuliin )
onay1 ve “Beton Dokiim Tutanagi” olmadan beton dokiilemez.

e) El ile beton dokiimii yapilamaz.
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f) Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi siirlar icinde yapilacak olan zemin ve temel etiid raporlar1 Baymdirlik ve
Iskan Bakanlhiinca yayinlanan “Bina ve Bina Tiirii yapilar Igin Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formatina™”
uyularak yapilir.

HAFRIYATLAR

MADDE 37

Bir parselde hafriyat yapilabilmesi i¢in ruhsat alimasi, zorunludur. Hafriyattan dogan her tiirlii kazalara ait
sorumluluk mal sahibine ve yapi sorumlularina aittir. Yan parseldeki yapilar ve toprak kaymalar ile ilgili onlemlerin
alinmas1 gerekmektedir. Aksi takdirde imar kanununun 40, 32 ve 42.maddeleri hiikiimlerine gore islem yapilir.

YIKILACAK DERECEDE TEHLIiKELi OLAN YAPILAR

MADDE 38

Yapilarin bakimsizlik, yangin, su baskini, deprem veya ¢esitli nedenlerle yikilacak derecede tehlikeli bir durum
almasi sonucu belediyesi’nce bu yerin kismen veya tamamen yikilacak derecede tehlikeli oldugu bir raporla tespit edilerek
mal sahiplerine tehlikenin giderilmesi hususunda (en ¢ok 10 giin icinde) tebligat yapilir.

Mal sahibinin bulunmadigi durumlarda tebligat binamin i¢indekilere yapilir. Binanin i¢inde de kimse bulunmazsa
teblig varakasi, tebligat yerine gegmek {izere tehlikeli yere asilir. Bu durum o yerin muhtariyla birlikte miisterek bir tutanak
ile tespit olunur.(Eski eser olan binalarda K.T.V.K Kurulunun goriisii alinir.)

Yapinin tehlikeli durumu o yerin ve civarmin bosaltilmasini gerektirdigi durumlarda tehlikeli bina ile civari
mahkeme kararina gerek duyulmaksizin ilgili idare tarafindan zabita marifetiyle derhal bosaltilir.

Mal sahibi tebligat yapildiktan sonra yapiy1 esasli bigimde onarmak veya yiktirmak suretiyle tehlikeyi gidermekle
yiikiimliidiir. Verilen siire i¢inde tehlike giderilmedigi takdirde bu islem belediyesince yerine getirilir. Y1ikim masrafi %20
fazlast ile ilgilisinden tahsil edilir. [lgilisinin fakirligi tespit edilirse yapilan masraflar ilgili belediye biitgesinden karsilanir.

BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRLARI ICINDE iIMAR PLANI SINIRLARI DISINDA KALAN

YAPILAR

MADDE 39

Belediye smurlar1 icinde plami bulunmayan alanlarda ve yerlesme alami disinda kalan (iskan dis1) alanlarda
“Plansiz Alanlar Yonetmeligi” hiikiimleri uygulanir.

1) Imar plan: ve yerlesik alan simirlar1 disinda kalan alanlarda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel
5000 m2’den kiiciik olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan veya var olan bir yola yapilan
ifrazdan sonra en az (25.00m) cephesi bulunmasi zorunludur.

2) Bu yerlerde bulunan parsellerde sihhi ve estetik mahzur bulunmadig: takdirde, parsel alaninin %35’inden fazla
yer iggal etmemek, insaat alanlar1 toplamu (2) katta (250)m2”yi, sacak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi (6.50) m’yi
agsmamak, yola ve parsel smirlarina (5.00) m'den fazla yaklagsmamak sarti ile bir ailenin oturmasina mahsus bag veya
sayfiye evleri veya eglence veya turizm tesisleri ile bu gibi tesislerin miistemilat binalarinin yapilmasina izin verilebilir.

3) Ust dlgek plam bulunmayan iskan dis1 alanlarda bulunan parsellerde; insaat alani katsayist %5’den fazla
olmamak, yap1 ingaat alanlar1 toplamu hi¢bir kosulda (250) m2 yi gegmemek, sagak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi
(6.50) m.yi ve 2 kat1 agmamak, yola ve parsel siirlarina (5.00) m.den fazla yaklagmamak sart1 ile bir ailenin oturmasina
mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi,
lokanta ve bu tesislerin miistemilat binalar1 yapilabilir.

Bu alanlarda tarimsal iiretimi korumak amaci ile liretim'den pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre
tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayr1 yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari,
hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukurlari, ar1 haneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi konut dis1 yapilar,
mahreg aldig1 yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklagmamak , parselde bulunan biitiin yapilara ait
ingaat alan1 katsayis1 %40°1 ve yap yliksekligi (6.50) m.yi ve 2 kati agmamak sart1 ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra
kosullaria uyulmak iizere yapilacak konutla birlikte yapimu halinde de insaat alam katsayis1 (0.40)’1 gecemez.

Beton temel ve ¢elik ¢atili seralar yap1 yaklagma mesafelerine uyulmak sarti ile insaat alam katsayisina tabidir.

Beton temel ve ¢elik ¢at1 digindaki basit ortli mahiyetindeki seralar ise yukarida belirtilen cekme mesafeleri ve
ingaat alan1 kat sayisina tabi degildir.

Ayrica bu tesisler hakkinda Tarim ve Koyisleri Bakanligi ve diger ilgili kurum ve kuruluslarin tasra teskilatlarinin
uygun goriisliniin alinmasi ve baska bir amacla kullanilmayacagi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye noterlikge
tasdikli yazili taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir.

Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve kuruluslarca hazirlanmg bulunan 1/50 veya 1/100 6lgekli tip projeler
izerinden yapilabilir.

Bu maddede s6zii gegen sihhi ve estetik mahzurlarin takdir yetkisi ilgili belediye’ye aittir.

Bu maddede anilan yapilarda ilgili bakanlik ve kuruluglarca hazirlanmug bulunan 1/50 6lgekli veya 1/100 dlgekli
tip projelerde kullanilabilir.
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KAMUNUN YARARI iCiN ALINMASI GEREKEN TEDBIRLER

MADDE 40

Saglik, sehircilik, estetik ve trafik bakimlarindan alinmasi gereken dnlemler :

Atik Su Mecralar :

Yapilarin pis su mecralarimin kanalizasyon sebekesine veya genel fosseptige baglanmasi zorunludur.

Yapilari bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel fosseptik varsa ilgili idare, mal sahibine tebligatta
bulunarak belirtilen siire i¢inde pis su mecrasini kanalizasyon veya genel fosseptige baglanmasin bildirir. Mal sahibi bu
baglantiyr gergeklestirmekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde baglanti belediyesince yaptirilir ve yapilan masraflar %20
fazlasiyla mal sahibinden tahsil edilir.

Yapmnin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel fosseptik yoksa ilgili idare alinmasi gereken
tedbirleri mal sahibine bildirir. Bu bildirimde mevcut olanaklar esas alinacaktir. Mal sahibi idarenin istekleri
dogrultusunda tasimmaz icinde tesisat yapmaya zorunludur. Bu tesisatin yaptirilmasi i¢in ilk dnce mal sahibine gerekli
tebligat yapilir. Verilen siire i¢inde idarenin istegi yerine getirilmedigi takdirde bu islem ilgili idare tarafindan yapilarak
masrafi %20 fazlastyla ilgilisinden tahsil edilir.

Enkaz, Birikinti, Giiriiltii ve Duman Icin Tedbirler :

Arsalarda, binalarda ve diger yerlerde kamunun saglik ve huzurunu bozan veya sehircilik estetik yada trafik
bakimindan mahzurlu goriilen enkaz veya birikintiler, giiriiltii veya duman olusturan tesisler, 6zel mecra, lagim, gukur,
kuyu, magara ve benzerleri mal sahipleri tarafindan islah edilerek bunlara ait mahzurlar giderilecektir. Ayrica bu
mahsurlarin olugsmamasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

Yukarida belirtilen mahsurlardan birinin olmas1 durumunda belediyesi’nce tebligat yapilir ve belirtilen siirede
mahzur giderilmedigi takdirde belediyesince bu mahzuru giderilerek masrafi %20 fazlasiyla mal sahibinden tahsil edilir.
Mahzuru meydana getirenlerin faaliyetlerine de son verilir.

Yollar Uzerindeki Binah veya Binasiz Tasinmaz Maliklerinin Yiikiimliiliikleri :

Belediyelerce tespit edilen yollar lizerindeki binali ve binasiz arsalarin yola bakan cephelerini mal sahipleri ilgili
idarenin istedigi bicimde kapatmaya zorunludur. Bunun i¢in ilgili idare belirtilen siirede arsa cephesinin kapatilmasini mal
sahibinden isteyebilir. Mal sahibi verilen siire i¢inde idarenin istegini yerine getirmek zorundadir. Aksi halde bu is idarece
yerine getirilir ve harcanan para mal sahibinden %20 fazlasiyla tahsil edilir.

Yaya kaldirimlar yasalarda belirtilen istisnalar disinda isgal edilemez. Yasalarda yer alan istisnai durumlarda ise
belediyesi’nden izin almak ve gereken sartlar1 yerine getirmek suretiyle kullanilabilir.

ISI YALITIMI

MADDE 41

Yiiriirlikte bulunan ‘Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi (TS 825)° ¢ercevesinde binalar 1s1 kayiplar1 bakimindan
cevre sartlarna ve binalarin yangindan korunmasi hakkindaki yonetmelikte belirtilen 1s1 yalitim ile ilgili maddeler
dogrultusunda uygun diizeyde yalitilacak ve bu husus diizenlenecek ‘Is1 Yalitim Projesi’ ile gosterilecek, ayrica 1s1 yalitim
detaylar1 mimari projelerde islenecektir.

TEMEL TOPRAKLAMASI

MADDE 42

Elektrik Tesislerinde Topraklamalar Y 6netmeligi geregi yeni yapilacak binalarda temel topraklayic tesis edilmesi
zorunludur.

Temel topraklama ve diger topraklayici tiirlerine iliskin yapilis ve boyutlandirma esaslar1 Elektrik Tesislerinde
Topraklamalar Y6netmeligi’nin Ek- L ve Ek- T boliimlerinde verilmistir.

CATILAR

MADDE 43

Catilarin, cevresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun olmasi ve insaa edilecek yapinin gereksinimlerine
uygun olmasi gereklidir.

Cat1 yapilmasi gereken yerlerde; catt meyli %33 ii gecemez. Bu egim icersinde kalmak sart1 ile Cati sekli
serbesttir. Cat1 meyli binamn bitisik olmayan her cephesinden ve sagak ucundan hesaplanir. Sagak genisligi max = 0.50
m’dir. Tek satihli ¢at1 yapilamaz.

Ayrik ve blok nizamina tabi kiremit Ortiilii ¢at1 kullamlan yerlerde; max. H=6.50m’yi ve blok ebadi 15x20m’yi
geemeyen yapilarda cati meylinin %40’a kadar yapilmasina izin verilir. Daha biiyiik boyutlardaki yapilarda %33 meyil
asilamaz.

Cat1 aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, dogalgaz yonetmeligine
uygun olarak kazan dairesi ile son kattaki bagimsiz boliimle kendi i¢inde irtibatlandirilmak, ait oldugu bagimsiz boliimiin
alaninin % 30’unu gegmemek minimum piyes Olciilerini saglamak piyesteki en diisiik h=1.80 m olmak kaydi ile son katin
sinirlarindan tagsmamak sart1 ile piyesler yapilabilir. Ayrica ¢atinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmasi amaci
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ile son kat tavan betonu kismen veya tamamen yapilmayabilir. Catilarin yukaridaki sekilde diizenlenmesi halinde {izeri
pergola yapilmak kaydiyla kullamlabilir. Pergola yapiminda kullanilan malzemeyi tespite belediyesi yetkilidir. Konut
kullamiml1 binalar diginda teras ¢at1 yapilabilir.

Teras Catilarda; merdiven evi, asansor kulesi, teknik olarak gerekli ise ortak anten, giines enerjisi, su deposu,
havuz gibi tesisler ve bahge diizenlemesi yapilabilir. .

Cat1 arasima konulan su depolar1 mimari projede gosterilecek ve statik hesaplarda dikkate alinacaktir.

Teras gatilarda, 1s1 ve su yalitimn uygulanmasi ve kenarlarda (0.90) m yiiksekliginde parapet yapilmasi zorunludur.
Teras catilarda yapilacak en ¢ok (0.90) m yiiksekliginde kagir korkuluk, bina yiiksekligine dahil degildir.

Teras catilar sadece ortak alan olarak kullamlabilir ve ortak merdivenle irtibatlandirilir. Merdiven evi, ve 1sikliklar
cat1 gabarisini (0.80 ) m asabilir

Duman ve hava bacalari ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi amaci ile yapilacak
pencereler hari¢ olmak ilizere ¢ati Ortiisii lizerinde hi¢ bir ¢ikma ve ¢ikinti yapilamaz. Ancak, TS 863 sartlariin
gerektirdigi hallerde asansor kulelerinin gat1 Ortiisiinii agmasina izin verilir.

Tescilli eski eser yapilar, amtsal yapilar, resmi ve umumi yapilar, dini yapilarin ¢ati ortiileri ve bunlarin yeni
yapilacak yada tamir veya tadil edilecek boliimlerinin ¢ati 6rtiileri bu madde hiikiimlerine tabi degildir.

SACAKLAR

MADDE 44

Blok / bitisik nizam binalarda sacak genisligi (1,20) m, ayrik nizama tabi binalarda ise, bah¢e mesafesi iginde
kalmak ve yaya kaldirimini agmamak kaydi ile (1,50) m’yi asamaz.

Giris sacaklariin en algak noktasi yaya kaldirimu {ist seviyesinden en az (2.40) m yiikseklikte olacaktir.

Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde zemin katta ve dis cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen bosluklar
olusturularak yapilan binalarda, bu bosluklar iizerinde yapilacak sagak uclarimin arast (1,00) m veya daha az ise bu
sacaklar birlestirilebilir.

Binalarin sagaksiz olmasi veya sagak genigligi hakkinda ¢evresindeki ve bitisigindeki binalar ile mimari ahenk
temin edecek sekilde karar almaya ilgili belediyenin imar birimi yetkilidir.

Mevcut sacakli binalara ek kat yapildigi takdirde, bu sagaklar yonetmeligin ¢ikmalarla ilgili hiikiimlerine gore
diizeltilmedikce yap1 kullanma izni verilmez.

Tescilli sivil mimari 6rnegi ve anitsal yapilar bu kayitlara tabi degildir.

DIS GORUNUM

MADDE 45

Belediyeler, mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir goriiniim elde
etmek amaci ile dig cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Daha dnce
yapilmis olan yapilar i¢in de, bu yetki kullamlabilir.

CIKMALAR

MADDE 46

1) Genel hiikiimler

a) H=24.50 m. 8 kat irtifaya kadar 24.50 m dahil olan yapilarda kapali ¢ikma genisligi maksimum 1.50m’dir.

b) H=27.50 m.9 kat dahil ve daha yiiksek binalarda bina cepheleri boyunca devamli ¢ikma yapilamaz. Ancak bina
zemin kat cephe uzunlugu toplaminin 1/3 i kadar genisligi maksimum 1.00m. kapali ¢ikma yapilabilir.

¢) H=24.50 m 8 kat dahil yapilarda maksimum 1.70 m. genisliginde a¢ik ¢ikma yapilabilir. Yapilacak ac¢ik ¢ikma,
ait oldugu bagimsiz boliimiin briit alamnin %15 unu gecemez. 8§ kattan sonra agik ¢ikmalar maksimum 1.20 m olabilir, ait
oldugu bagimsiz boliimiin briit alanminin %15 unu gecemez.

d) Genigligi 0,0 m.’yi asmayan denizlikler, genisligi 0,60 m.’yi agmayan giines kesicileri bu ydnetmelik
hiikiimlerine gore yapilmasina izin verilen bina sacaklari, genisligi 0,20 m.’yi agsmayan ag¢ik ve kapali ¢ikmalar, motifler,
bahge i¢inde yapilacak giris merdivenleri ¢ikma sayillmaz. Binalarin cephelerine konulmak istenen klimalarin yerlerinin
tespitinde ilgili belediyesi yetkilidir.

2) Bitisik ve 6n bahgesiz blok nizama tabi parsellerde bina sahasi disinda;

a) (10.00) m'den daha dar yollarda ¢ikma yapilamaz.

b) (10.00) m ve daha genis yollarda, karsilikli cepheler arasinda en az (8.00) m mesafe kalmak, genisligi (1.00)
m'yi ve yaya kaldirimi ucunu asmamak {izere, ¢ikma mesafesi yolun her iki cephesi i¢in esit olarak tespit olunur.
Yollardaki kismi genislemeler yol genisligine dahil edilmez. Binaya ¢ikma yapildigi takdirde ¢ikma yapilan kisim {izerinde
korkuluk, cigeklik vbg. ¢ikintilar hari¢ ayrica motif ¢ikma yapilmaz.

On cephede yapilacak ¢ikmalarda, yaya kaldirmundan ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafe (3.00) m'den az
olamaz.
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On cephelerde (1.00) m ve arka cephelerde (1.50) m genisligi gegmemek kaydi ile yapilacak agik ve kapali
¢ikmalar, komgu hudutlarina (2.00) m'ye kadar yaklagabilir.

3) Ayrik ve 6n bahgeli blok nizama tabi imar adalarinda;

Parsel hudutlari1 agmamak, kapali ¢ikmalarin genisligi (1.50) m'den , acik ¢ikmalarin genisligi 1.70 m'den fazla
olmamak ve diizenlenmis zemin ile ¢gikma altina kadar en yakin sakuli mesafe (2.40) m'den az olmamak iizere;

a) Binalarin yol cephelerine her haliikarda ¢ikma yapilabilir.

b) Yan ve arka cephelerinde komsu hudutlarina ¢ikmalarda (2.00) m'den fazla yaklasmamak iizere acik, 3.00
m'den fazla yaklagsmamak {izere kapali ¢ikma yapilabilir.

¢) Bir parselde birden fazla bina yapildiginda yapilacak ¢ikmalar arasindaki mesafe 3 kata kadar en az (6.00) m,
artan her kat i¢in +2 mt olacaktir.

d) Blok nizama tabi parsellerde, binanin komsu parsele bitisik cephelerinde yapilacak acik ¢ikmalar komsu parsele
2.00 m'den, kapali ¢ikmalar komsu parsele (3.00) m'den fazla yaklagamaz.

4) Yesil alan, ¢ocuk bahgesi, meydan ve otopark gibi kamu kullanimina ayrilmis yerlere cepheli parsellerde, parsel
siir1 disinda yapilacak ¢ikmalarda bitisik nizama tabi parsellerde aranan niteliklere uymak kaydi ile ¢ikma yapilabilir.
Yesil alan ile parsel arasinda trafik yada yaya yolu olmasi durumunda da yine bu sartlara gore (1.00) m ¢ikma yapilabilir.

5) Komsu parsel maliklerinden muvafakatname alimmasi durumunda, ¢ikmalarin yan komsu hududuna kadar
yaklastirilmasina izin verilebilir. Ancak, bu durumda bitigik kisimlar duvar ile kapatilir.

Komsu parsellerde daha 6nce parsel sinirina kadar ¢ikma yapilmis ise ¢ikmalarda aranan yaklagma mesafesi ve
komsu parsel maliklerinin muvafakati aranmaz.

[lave kat miisaadelerinde, alt kattaki mevcut ¢cikmalar, ilave katta aynen uygulanir. (2981, 3290, 3366 sayili Imar
Affi kanunundan faydalannmusg binalar harig.)

ISIKLIKLAR

MADDE 47

Her miistakil ev veya dairede en az bir oturma odasi ile bir yatak odasinin dogrudan dogruya harigten 151k ve hava
almalar gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin 1gikliktan, banyo veya
yikanma yeri, kiler ve helalarin 1s1klik veya hava bacasindan faydalanmalar1 da miimkiindiir.

Isikliklar 1 ve 2 kath binalarda dar kenar1 (1.00) m'den ve alani (3.00) m*den, 3 ila 9 katli binalarda dar kenari
(1.50) m'den ve alami (4.50) m”den, 10 ve daha fazla kath binalarda dar kenar1 (2.00) m'den ve alani (9.00) m>’den az
olamaz.

Otel, pansiyon, isham ve benzeri binalarda odalarin faydalanacaklar: 1ikliklar 1 ve 2 kathilarda dar kenar1 1.50 m
‘den ve sahas1 4.50 m2’ den 3 ila 9 kath binalarda dar kenar1 2.00 m ‘den sahas1 6.00 m2 den, digerlerinde ise dar kenar1
2.50 m “‘den sahas1 10.00 m2 den az olamaz.

Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari 6l¢iisii 0.50x0.60 m “dir. Hava bacalarinin i¢inden tesisat gecirilemez.

Asgari Olclideki bir 1s1ikliktan her katta en ¢ok dort mekan faydalanabilir. Bu mekanlarin adetlerinin artmasi
halinde, dortden fazla her mekan icin 1g1klik dl¢iisii (1.00) n” arttirilir.

Ancak, yukarida belirtilen sekillerde 151k ve hava almas1 gerekmeyen veya liizumlu 151k ve havay1 bu yonetmelikte
tarif edilen sekilde esasen almasi miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir 151klik veya hava bacasina pencere acilmasi bu
151klik veya hava bacasi 6l¢iilerinin artirilmasim gerektirmez.

Her binanin liizumlu 151klik veya hava bacasi kendi parseli iizerinde bulunacaktir. Komsu bina veya parsellerin
1s1klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle bu elemanlarin yapilmamasi veya Olciilerinin azaltilmast miimkiin
degildir.

Isiklik ve hava bacalar1 bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baglatilabilir.

Binalarin bitisik olmas1 gereken komsu tarafinda yapilacak 1sikliklarda kirigler gerekirse devam ettirilebilir. Bu
kisimlarin duvar ile kapatilma zorunlulugu yoktur.

Ancak hava bacalariin komsu parsele bitigik kenarinin duvar ile kapatilmasi sarttir.

Binalarin bitigik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya 1s1klik yapilmasi halinde, civarin insaat nizamina
aykir1 bir gériinlim meydana getirmemek iizere, sokak cephesinde bina yiiksekliginde kapatilmasi mecburidir.

Ortadan aydinlikli ishanlarinda disaridan dogrudan 151k almayan biirolarin toplam alanimin 1/8 inden kiigiik ve dar
kenar1 2.00 m ‘den az olmamak kaydi ile avlu bigiminde 151klik yapilabilir.

Bu 151kliga agilan 1.50 m’lik galeri ile girilen biirolarin dogrudan 151k aldig: kabul edilir. Galerinin genis tutulmasi
halinde 1.50 m’den fazla olan miktar kadar 1s1klik dar kenar1 arttirilir. Ayrica Asansor, merdiven gibi kisimlar 151klik
alanina tecaviiz edemez.

Ayrica merkezi havalandirma ve klima sistemi ile donatilmis otel veya benzeri yapilarda direkt 1s1k ve hava
gerektiren hacimlerin, gerekli 151k ve havalandirmasi yapilacak teknik tesisatla saglandigini kanitlamak sart: ile 1s1klik
aranmayabilir.

Kuranglezler: Parsel smir1 i¢inde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla bina cepheleri boyunca 1.00 m
genislikte kuranglez yapilabilir. Kuranglezler en az alan sartim saglamak kosulu ile siginak, komiirliikk, kazan dairesi,
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depo, bir iist kata baglantili piyesler- konutlarda, wc. ve yikanma yeri i¢in kullanilir. Sanayi bolgelerinde bodrum katlarin
imalathane olarak diizenlenmesi durumunda ise yol cephesi disindaki cephelerde kuranglez geniglikleri 1.40. m olarak
diizenlenebilir. Ayrik nizamda bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz.
Kuranglez yapilan yerlerde kuranglez boslugu kolonlara 50 cm den daha yakin teskil edilemez.

YAPILARDA BULUNMASI ZORUNLU MEKANLAR VE OLCULERI

MADDE 48

1) Konutlarda bulunmasi zorunlu piyesler ve en az olciileri:

1 oda, I yatak odas1 veya yatak nisi, | mutfak veya yemek pisirme yeri, I banyo veya yikanma yeri, | wc piyesi
bulunacaktir. Yikanma yeri ile wc bir arada olabilir.

Bu piyeslerden:

Dar kenari Alam
Enazloda:.......... 3.00m...eeeiinn... 12 m2
Yatak ve calisma odalart: ........... 240m.......oinnn. 8 m2
Yatak nigic.....oovevviiniiininnnann... L5S0m.................. 3m2
Mutfak veya yemek pisirme yerleri:. 1L50m.................. 3m2
Banyo veya yikanma yerleri:.......... 1L20m...ooooenanin, 2.5m2
W, LOOm.........ooeee 1.2 m2
Hol, giris, koridor, ofis:................ L10m..........ooeeeee -

Olciilerinden daha kiigiik yapilamaz.

Yemek nisleri dar kenar1 3.00 m. ve alan1 12.00 m2 olan bir odaya agilacaktir. Yemek pisirme yerleri veya agik
olarak diizenlenecek mutfaklar hava ve duman bacalari ile irtibatli olmak sart1 ile diizenlenebilir. Tiim piyeslerde tefrig
yapilmasi zorunludur. Giris holii, soyunma yeri, sandik odasi, veya kiler gibi mekanlar oda sayilmazlar.

Islak hacimlerde tefrig yapilmasi zorunludur.

2-Diikkan ve biirolarda bulunmasi gereken piyesler ve en az olciileri :

a) Her diikkan i¢in 1 adet wc. ve lavabo (20 m2’den kiiciik diikkanlar harig),

b) Her bagimsiz biiro i¢in 1 adet Iv+wc ayrilmasi zorunludur.

¢) Diikkan ve biirolarin dar kenar1 2,5 den az olmamak {izere alan1 10 m?den az olamaz.
d) Ozellik arz eden binalarda bu yénetmeligin kendileri igin belirtilen hiikiimleri gegerlidir.

3-Resmi ve umumi binalarda bulunmasi gereken piyesler ve en az olciileri :

Resmi ve umumi binalarda ihtiyaca gore bay ve bayan ayri olmak iizere we ve lavabo ayrilmast zorunlu olup
bunlardan en az bir adedi bedensel engelliler i¢in ayrilacak ve bedensel engellilerin kolaylikla ulasabilecegi gibi min.
1.40mt.x 1.40m. ebadinda olacak, kapisi esiksiz ve kapt kanadi en az 0.95m. genisliginde olacak ve disa agilacaktir. Resmi
ve umumi binalarda koridor uzunlugu 20.00 m oldugunda koridor genisligi 2 m, koridor uzunlugu 20.00 m’yi gectiginde
koridor genisligi 2.50 m olacaktir.

Resmi Kurumlarca yaptirilacak egitim binalari, saglik binalari, spor tesisleri vbg. binalarinda ilgili bakanliklarca
onaylanmig projeleri esas alinir. Bu amagla yaptirilacak 6zel binalarda, bu yonetmelikte kendileri ile ilgili verilenler
disinda ilgili bakanliklarin yonetmelikleri dikkate alinacaktir.

Otel ve motellerde, oda sayisinin (%3)li ve en az bir odada hijyenik bakim dahil, tekerlekli sandalyelinin
ihtiyaglarma yamit verecek sekilde olacaktir. (Bu oranlar %3 hesabinda tam say1 esas alinacaktir.)

IC YUKSEKLIKLER

MADDE 49

1) Genel olarak iskan edilen katlarin taban doseme kaplamasi {izerinden, tavan siva altina kadar olan temiz i¢
yiiksekligi (2.60) m'den az olamaz.

2) Bina giris koridorlar1 temiz i¢ yliksekligi, hi¢ bir yerde (2.40) m'den az olamadig gibi bina giris koridorlarinin
kotu, dniindeki yaya kaldirimi kotundan da diisiik olamaz.

3) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, WC, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holii, merdiven alt1, her tiirlii i¢ ve
dis gegitler ile miistemilat binalarinda temiz i¢ yiikseklik (2.40) m'den asag1 olamaz.

4) Bodrum katlarda garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik gibi 6zellik arz eden yerlerin temiz i¢ yiiksekligi
(2.20) m'den az olamaz.

5) Diigiin salonlari, her tiirlii oyun salonlari, kahvehane, gazino ve gece kuliibii, pastane, birahane, diskotek, ickili
ve igkisiz lokantalar, taverna, bar, internet, sergi salonlar1 vbg. halkin toplu olarak uzun siire kaldig1 mahallerin, taban
dosemesi iizerinden tavan altina kadar olan temiz i¢ yiiksekligi (3.50) mt.den, okul, yurt, hastane, poliklinik gibi binalarin
temiz i¢ yiiksekligi (3.00) mt az olamaz.
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6) Mevcut ingaat ve isletme ruhsatli diigiin salonlari, oyun salonlari, birahaneler, barlar, ickili, ickisiz lokantalar,
kahvehaneler, gazinolar ve benzerlerinin kullanmimlarinda 5. bentte belirtilen fonksiyonlar dahilinde degisiklik olmasi
halinde ve sahip degistirme durumlarinda, yeterli diizeyde havalandirilmig olmalar i¢in iklimlendirme yapilmasi kosuluyla
5’inci bentteki sartlar aranmaz.

7) Resmi binalarda ilgili bakanliklarca onaylanmis projeler esas alinacaktir. Bu amagla yaptirilacak 6zel binalarda
bu yonetmelikte kendileri ile ilgili verilenler disinda, ilgili bakanliklarin yonetmelikleri dikkate alinacaktir

8) Iskan edilen cat1 aralarinda yiikseklik en diisiik yerde temiz 1,80m’den az olamaz.

PENCERELER

MADDE 50

Binalarda pencere bosluklari toplami, uygulama projesinde gosterilen mekanlarin toplam net dogseme alanimin
(%12)sinden az olamaz. Yigma yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili madde
sartlar1 aranir.

Cat1 arasinda yapilan piyeslerin pencere bosluklari 0.80m2’den biiyiik olmamak, her piyese bir ¢ati1 altinda en ¢ok
2 pencere agilmak ve pencereler birbirine eklenerek bant haline getirilmemek kosuluyla yapilabilir.

Is1 Yalitim Yonetmeligi hiikiimleri saklidir.

KAPILAR

MADDE 51

1) Kap Yiikseklikleri :

Ana girig kapilarinda (2.20) m'den.

Daire girisi, oda ve servis kapilarinda (2.10) m'den az olamaz.

Diikkan giris kapilar1 (2.20) m'den az olamaz.

Garaj kapilar1 (2.00) mde az olamaz.

Odunluk, komiirliik, depo ve benzeri 6zellik arz eden yerlerin kap1 yiikseklikleri ise (2.00) m'den az olamaz.

2) Kapi genislikleri :

Ana giris kapilari, daire adedi 4 den fazla olan apartmanlarda 1.50m’den bunun diginda kalan binalarda 1.30
m’den az olamaz.

Tek aileye mahsus ev yada villalarda bu 6l¢ii (1.00) m'ye kadar diisiiriilebilir.

Daire ve diikkan kapilarinda (1.00) m'den az olamaz.

Oda kapilarinda (0.90) m'den, diger kapilarda (0.80) m'den az olamaz.

Déner kapilar, belirtilen dlciilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

Garaj veya otopark giris kapisi (2.50) m'den az olamaz.

Otopark girisi ile bina ana giris kapisimin ayn1 yerde diizenlenmesi halinde kapilarin toplam genisligi (3.70) m'den
az olamaz.

Bina giris koridorlar1 ana merdivene ulagana kadar en az (1.50) m genislikte olacaktir.

Banyo kapilarinda alttan temiz hava girigini tabii olarak saglayan bir diizen bulunacaktir.

Esik yapilmasi halinde oziirlillerin hareketini, yangin ¢ikislarim ve benzeri eylemleri engellemeyecek Onlemler

almur.

3) Umumi binalarda giris kapilar::

Ana giris kapilarimin  genisligi en az (2.00) m olacaktir. A¢ilan kanatlardan birisi en az (0.95) m genisliginde ve
esiksiz yapilmalidir.

Umumi binalarda, bina ana giris kapisina merdivenle ulasiliyorsa 6ziirliilerin kullanim i¢in en fazla (%6) egimli,
en az (1.20) m genislikte koruma bordiirlii ve korkuluklu rampa yapilacaktir. i¢ kapilar tamamen esiksiz ve en az (0.95) m
genisliginde olacaktir. Umumi binalarda, biitiin kapilar kagis yoniine agilacaktir.

4) Umumi Binalarda Yangin Kacis Kapilar :

Yangin durumunda binadaki insanlari emniyetli olarak siiratle tahliyesi i¢in gereken cikis sayisi ve ¢ikis genisligi
“ Binalarin Yangindan korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimlerine gére yapilir.

50 den fazla kisinin bulunabilecegi her mekanda ve 25 den fazla kiginin bulunabilecegi sinema, tiyatro, bar gibi
eglence yerlerinde ve yiiksek riskli mekanlarda, ¢ikiglara erismek i¢in en az 2 kapi bulunacaktir.

Kisi sayis1 500’1 gecerse en az 3 ¢ikig, 1000 kisiyi gecerse 4 cikis olacaktir. Kapilar birbirinden olabildigince
uzakta olacak ve iki kapi hi¢bir noktadan 45 dereceden daha dar bir ag1 ile goériinmeyecektir.

KOMSU PARSELE CEPHE ACILMASI
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MADDE 52
Binalarin bitigsik komgu tarafina, ilgili komsu parsel sahibinin muvafakati ve Belediye Enclimen karari alinip
tapuya serh verilmedikge pencere veya kap1 agilamaz.

MERDIVENLER

MADDE 53

“Bu yonetmelikte s6zii gegen umumi binalar ile ikiden fazla kati olan ev ve apartmanlarin ahsap olmayan en az bir
ana merdiveni olacaktir. Merdivenlerin her iki tarafinda da 6ziirliiler ile ilgili Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara
uyulmasi zorunludur.”

Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya 1sikliktan dogrudan 151k almasi ve merdivenlerin ana merdiven
dlgiilerinde catiyla ve bodrumla irtibatlandirilmas1 zorunludur. Iki kat h:6.50 m olan konutlarda ana merdiven 6lgiilerinde
catiyla irtibatlandirilmasi zorunlu degildir.

1) Merdiven kolu ve sahanlik genislikleri :

Yukarida belirtilen binalarda ve 4'ten fazla dairesi bulunan apartmanlarda merdiven kolu ve sahanlik genislikleri
(1.20) m'den, diger binalarda (1.00) m'den az olamaz. Bu olgiiler tek aileye mahsus evlerde (0.90) m'ye, cat1 aralar1 ve
bodrum katlariyla, servis merdivenlerinde (0.70) m'ye kadar indirilebilir.

Merdiven tanziminde her 18 rihtan sonra ara sahanlik birakilacaktir. Tek kollu merdivende ara sahanlik
yapilacaktir.

2) Merdiven basamaklarinin olciileri:

Basamak genisligi 2 a + b = 60 ila 64 formiiliine gére hesaplanir.

Formiildeki (a) basamak yiiksekligini gosterir ve (0.18) m'den fazla olamaz. Formiildeki (b) basamak genisligini
gosterir ve (0.27) m'den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda (0.10) m olacak, bu genislik basamak ortasinda
(0.27) m'den az olamaz.

Binalarda, son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath ¢ati arast mekanlaria ¢ikan merdivenlerde yukaridaki sartlar
aranmaz.

Imar Kanunu ile plan ve yonetmelik hiikiimlerine gére korunmasi miimkiin olan binalarda kat ilavesi halinde,
mevcut merdivenler bu madde hiikiimlerine uymadig: takdirde, bu konuda yapilacak islemi saptamaya ilgili belediyesi
yetkilidir.

3) Umumi binalarda merdiven élciileri:

Umumi binalarim merdiven kolu genisligi (1.50) m'den az olamaz. Merdivenlerin her iki yaminda korkuluk
bulunmalidir. Yonetmelikte olusturulmasi zorunlu tutulan merdivenler diginda tertiplenen merdivenlerin kol genisligi
(1.20) m'den az olamaz.

Umumi binalarda basamak genisligi ve yiiksekligi:;

I¢ merdivenlerde riht yiiksekligi : (0.16) m'den fazla
Dis merdivenlerde riht yiiksekligi : (0.15) m'den fazla
Merdivenlerde basamak genisligi : (0.30) m'den az olamaz.

Balansmanli merdivenlerde, basamak genisligi en dar kenarda (0.15) m’den, basamak ortasinda ise (0.30) m'den
az olamaz.

Kat ve ara sahanhklar : Umumi binalarda kat ve ara sahanliklarin genisligi, merdiven kolu genisliginden az
olamaz.

4) Kullamm degisikligi yapilmasinda merdiven:
Umumi binaya doniistiiriilmesi i¢in ingaat tadili yapilmasi istenilen mevcut binalardaki merdiven olgiileri,
yukaridaki 6l¢iilere uygun hale getirilmeden tadiline izin verilmez.

KORKULUKLAR

MADDE 54

Her tiirlii binada; balkon ve teras etrafinda, 5'den fazla basamagi bulunan ac¢ik merdivenlerde, kotu (0.90) m'den
az olan pencere bosluklarinda, doseme kotundan itibaren en az (0.90) m yiikseklige kadar teknik sartlara uygun olarak
korkuluk yapilmas1 mecburidir.
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Binalarin yol cephelerinde, her ne sebeple olursa olsun daha dnce 6n bahgelerin yaya kaldirimi seviyesine gore
(0.50) m'den daha asagida tesekkiil ettigi hallerde, yol kenarina bah¢e duvari yapilmadigi takdirde korkuluk yapilmasi
mecburidir.

YANGIN MERDIVENLERI

MADDE 55

Yangi merdivenleri, yangin durumunda bir binadaki insanlarn tahliyesinde kullanilmak iizere, bu goreve 6zel
olarak tasarlanan merdivenlerdir. Yangin merdivenleri yangin ile ilgili tahliyelerde kullanilan kagis yollar: ile bir biitiin
olup diger kacis yollar1 6gelerinden bagimsiz tasarlanamazlar.

Kat simirlamasia bakilmaksizin tiim umumi binalar (tiim isyeri, ticaret merkezi ve topluma agik yapilar, resmi
binalar) ile iskan edilebilir bodrum katlar dahil 6, bodrum katinda iskan edilemeyen binalarda 5 (zemin dahil) kat ve daha
fazla olan binalarda yangin merdiveni yapilmasi zorunludur.

Yangin merdivenlerinin yapiminda “Binalarin  Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri
uygulanacaktir.

ASANSORLER

MADDE 56

Binanin kullanim amaci ve konfor diizeyine gore teknik kriterler dikkate alinarak bina ici yaya trafik hesabi
yapilip, asansor sayisi, kapasitesi, hiz ve kuyu olciileri belirlenecektir.

3 kat1 gecen umumi binalarda, imar yiiksekligi h: 12.50yi (4 kat) gegen yapilar ile bodrumda iskan edilen katlarla
birlikte 5 ve daha fazla katli binalarda bodrumdan baslayan ve tliim katlara hizmet veren asansér yapilmasi zorunludur.

Bina giris dosemesinden son kat tavan kotuna kadar fiili yiikseklik veya bu yiikseklik i¢indeki kat sayist bu
maddenin uygulanmasinda asansor yapma zorunluluguna esas alinacaktir.

Bina giris dosemesi ile son kat tavan kotu arasinda 10 dan fazla kat bulunan veya fiili yiikseklige gore asansor
yapilmast mecburiyeti bulunan binalarda toplam konut sayis1 20’yi gectigi, ticari kullammli binalarda toplam insaat alam
3000m2’yi gectigi taktirde en az 2 adet asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansorlerden birisi hem insan, hem yiik
tagiyabilecek nitelikte olmalidir.

Yiiriirliikte bulunan ilgili asansér yonetmeliklerine uymak sarti ile insan asansoriiniin kuyu boyutlar1 binalarda
girig katindan baglamak, kullamlan tiim katlara hizmet etmek amaciyla 8 daireye kadar dar kenar1 1.20 m.den ve sahasi
1.80 m2°den, 8 daireden sonra asansor boslugu dar kenar1 min 1.40 ve alan1 2.5 m2 den az olamaz. Kap: yiiksekligi en az
(2.10) m, kap1 genisligi en az briit (1.00) m olacaktir.

Asansor makina dairesine ¢ikis merdiveni, tasarim ve malzeme olarak binanin ana merdiveni 6zelliginde olacaktir.
Asansor kuyusunun i¢ yiizii, beton perde degilse toz tutmayacak sekilde perdahli siva yapilacaktir.

Umumi binalarda bina i¢i yaya trafik etiidiine gore bir adet asansoriin yeterli olmasi halinde yapilacak asansoriin
kuyu olgiileri (2.00x2.00) m'den, kap1 genisligi net agilim (0.95) m'den az olmayacak, kabin i¢inde yerden (0.85-0.90) m
yiikseklikte tutunma bandi olacak sekilde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii’niin 6ziirliiler i¢in belirledigi 6l¢gii ve sartlarina
uygun yapilmalidir. Birden fazla asansoér yapilmasi halinde en az bir tanesi bu sartlar saglamak zorundadir. Asansor
kapilar1 tam otomatik olmalidir. Umumi binalarda yapilacak asansorler herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarin agilacagi, yangina dayanikli malzemeden yapilmis saft icinde, duman
sizdirmaz nitelikte kesintisiz bir giic kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi zorunludur.

Binalarda asansor makine dairesinin tavan betonu {ist kotu ile binanin son kat déseme kotu arasindaki mesafe
makine tesisat projesinin 6n gordiigii emniyet mesafesini asamaz. Ozellik arz eden binalarda (Eski eser gibi) asansor
makina dairesinin tavan betonu iist kotu belediyelerce belirlenir. Ayrica asansoriin bagladigi kat dosemesi altinda asansor
mabhalline rastlayan kisim bos birakalir.

Imar plani ile kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gdre muhafazasi miimkiin olan yapilara kat ilavesi halinde,
asansOr yeri 6lgiileri mevcuda uydurulabilir.

Asansorlerin imal, montaj ve yillik bakimlar1 Sanayi ve Ticaret Bakanlii tarafindan yetkili firmalarca
yapilacaktir.

Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi hususlarinda yukaridaki hitkiimler de dikkate alinarak, “Asansor Yonetmeligi”
ve Tiirk Standartlar1 hiikiimlerine uyulur

KAZAN DAIRELERI, KOMBILER VE KLORIFER YAKICILARI

MADDE 57

Binalarda, tesis edilecek olan kalorifer kazan daireleri TS 825 mecburi standart ve yangin yonetmeliginde
belirtilen esaslar dahilinde yapilmali ve bina i¢inde bu sartlara uygun mahaller se¢ilmelidir. Dogalgaz kullanacak olan
binalarda kazan daireleri ilgili standart ve yonetmeliklere uygun olmalidir.

Kalorifer Kazam ve Kalorifer yakicilari ile ilgili uyulmasi gerekli hususlar:

1- Kalorifer yakicilarinin 'Kalirifer Yakma Sertifikast' olmasi,
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2- Apartman yoOnetimlerinin apartmanda calistirilan kalorifer yakicilarinin yakma sertifikali oldugunu gosteren
Kalorifer Yakma Sertifikasi ve Sigorta Tahakkuk Bildirimlerini bulundugu yerin belediyesine her yil Eyliil-Ekim
Aylarinda bildirimde bulunmasz,

3- Binalardaki kalorifer kazam yakit doniisiim proje ve tesisatimin sertifikali ve TSE belgeli olmasi, ayrica
Sertifikal1 kazanci ustasi ve teknisyen istihtami saglanmasi,

4- Binalarda yeni kurulan kalorifer kazanlarinda CE sertifika aranmasi,

5- Kombi ve sofben cihazi kullamlan baca yetersizligi olan mevcut binalarda hermatik kombi kullanimlarinin
tesvik edilmesi,

6- Kombi ve sofben cihazi kullamlan baca yetersizligi olan yeni yapilan binalarda hermatik kombi kullanilmasi,
aksi halde gaz baglantisinin yapilmamsi,

7- Konutalar da takilacak hermatik kombi ve sohbenlerde CE sertifika isareti aranmasi.

BACALAR
MADDE 58
Bacalarmn geri tepmesini 6nlemek i¢in yalitilarak iislimemesi saglanacaktir.

1) Baca yapma zorunlulugu;

A) Kaloriferli binalarda :

a) Konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerin oturma hacimlerinden biri ile mutfaklarinda kullanim sicak su
tesisat1 i¢in miistakil birer adet baca, ocak aspiratorleri i¢in de bir adet sont baca yapilmasi zorunludur.

b) Otel, is ham, pasaj ve bunun gibi umumi binalarin her katinda en az (1)’er adet soba bacasi yapilmasi
gereklidir.

Binalarda sicak su tesisat1 bulunmasi durumunda banyolarda baca yapilmasi mecburiyeti yoktur.

Teknige uygun olarak sont baca yapilabilir.

Kalorifer bacalar ile ilgili “Ist Yalitim Yonetmeligi” ve "Dogalgaz ve Havagazi Ig Tesisat ve Doniigiim
Sartnamesi"nde getirilen hiikiimler saklidir.

B) Sobali Binalarda;

a) Konut olarak kullanilan bagimsiz bdliimleri , oturma, mutfak piyeslerinde (1)’er adet,

b) Ticari kullanigh her bagimsiz boliimde birer adet miistakil soba bacast yapilmas1 mecburidir.

¢) Mutfaklarin hava bacasina, 1s1kliga veya cepheye bakmasi durumunda soba bacasi yapilmasi mecburiyeti
yoktur.

d) Sont baca yapilamaz.

C) Dogalgaz Uygulama Bélgeleri Icinde :

Iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katli binalarm mutfaklarinda dogalgazla galisan cihazlar igin ayr1 bir baca
yapilacaktir. Mutfak kokularinin atilmasi amaciyla kullanilan aspiratorii baglamak i¢in, ikinci bir baca yapilacaktir. Bu
bacalar sont baca olabilir.

Kat kaloriferleri kazanlar1 mutfak disinda 6zel bir bdlmeye konuldugunda bu mahallin en az 6 m3 hacminde
olmasi, bina dig cephesinden havalandirilmasi ve 1 miistakil bacasinin bulunmasi gerekir.

Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarmin kullamlmasi halinde, her sobanin yukarida
belirlenen esaslara gore diizenlenen ayr1 bir bacaya baglanmasi gerekmektedir. Baca kesitleri ve diger hususlarda dogalgaz
i¢ tesisat yonetmeliginin sartlar1 aranacaktir.

Iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 katin {izerindeki binalarda dogalgazla galisan cihazlar1 baglamak ve mutfak
kokularimi atmak icin ayr1 bir miistakil baca yapilacaktir. Miistakil bacanmn etkili yiiksekligi 4.00m.’den fazla olmamalidir.
11. kattan sonra 3.ncii bir sont baca yapma zorunlulugu vardir (10.kattan sonra hermatik cihaz kullanilacaktir). Mutfaklarin
hava bacasina, 1s1kliga veya cepheye bakmasi durumunda da bu sartlar uygulanir. Diger hacimlerdeki duman bacalar1 i¢in
de bu esaslar gegerlidir.

2) Baca olgiileri ve nitelikleri :

Bacalar gerek yangina kars1 korunmusgluk ve gerekse ¢ekis bakimindan fenni sekilde yapilacak, i¢ yiizii diizgiin bir
sekilde sivanacaktir. Bacalarin i¢ genislikleri (13.5)x(13.5)cm veya (13.5) cm ¢apinda olacaktir.

Iki baca birbirine baglanmayacag gibi her ates kaynagimin ayr1 bir bacast olacaktir. Baca tesisati T.S. esaslarma
uygun olacaktir.

Duman bacalar1 300 C derece, kazan bacalar1 500 C derece sicakliga dayanikli olacaktir.

Tiim bacalar paslanmaz celikten veya yangimna, korozyona ve sizdirmaya karst dayanaklilign kamtlanmig
malzemeden yapilacak; yangina ve 1siya karsi izole edilecek ve tugla veya benzeri malzeme ile koruma altina alinacaktir.
Baca duvarlarinda delikli tugla veya briket kullanilamayacaktir.
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Cat1 konstriiksiyonu, ister ahsap, ister ¢elik olsun bacalara encok 0.10m. yaklasabilir sekilde projelendirilecektir.
Baca gecen mekanlarda, baca ile temas edecek sekilde ahsap kaplama ve dolap yapilacak ise aralarinda gerekli yalitim
saglanacaktir.

Baca kesiti dairesel veya kare segilecek, dikdortgen kesitli ise kii¢lik kenarin biiylik kenara orani ( 2/3)’den biiyiik
olacaktir. Bacalar mahyay1 en az (0,50) mt. asacaktir.

Bitisik blok ve ikili blok binalarda asagida kalan bacalarin binaya zarar vermesini 6nlemek i¢in bunlarin (6.00)
mt. yakininda olan yapidan (0.50) mt. yukar1 ¢ikarilmasi zorunludur. Son kattaki etkili baca yiiksekligi (3,00) mt.’den fazla
olmalidir.

Sont bacanin bransman boyu en az (1.50) m olmalidir. iki sént baca bir ana bacaya baglanmamalidir.

Bacalar ile ilgili “Yangm Yonetmeligi, Ist Yalitim Y&netmeligi” ve “Dogalgaz ve I¢ Tesisat ve Doniisiim
Sartnamesi”’nde getirilen hiikiimlere uyulacaktir.

PORTIKLER

MADDE 59

Portik diizenlenmesi gereken yerlerde, portik derinligi (4.00) m, yiiksekligi ise (3.50) m ile (5.00) m arasinda
yapilacaktir. Ancak civarin tesekkiil tarzi ve mevkiin 6zellikleri dolayistyla bu dlgiiler belediyesince degistirilebilir.

Portikler, komsu parsellerdeki portiklerle ve yollarla irtibatlandirilmalidir.

Portik taban ve tavan kotlar1 belediyesince belirlenecektir.

ASMA KATLAR

MADDE 60

Imar planlarinda ticaret kullanimma ayrilmis olan yerlerde, binalarin i¢ yiiksekligi en az (5.50) m olan zemin
katinda is yeri olarak diizenlenen, ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliime eklentili kattir.

Asma kat, yiiksekligi (2.60) m'den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere (3.00) m'den fazla
yaklasmamak, ait oldugu bagimsiz boliim alaninin 2/3’linii gegmemek kaydiyla tertiplenebilir. Asma katlar ait olduklar
boliimlerin simirlarini agamaz.

Pasajdan yliz alan diikkanlarda asma kat diizenlenmesi halinde pasaj koridoru veya koridorlar1 yol gibi
degerlendirilir. Asma katlarda bina girig koridorunun {istii ortak yer olarak kullanilabilir.

CAY OCAKLARI

MADDE 61

Biiro, is hani, pasaj gibi ticari binalar ile sanayi carsilari biinyelerinde; kullanma alam en az (3.00) n’, yiiksekligi
en az (2.50) m olan bagimsiz boliimlerdir. Dogrudan bir ates bacas1 ve (0.50x 0.50 ) m ebadinda bir hava bacas: ile
irtibatlandirilmalar1 zorunludur. Cay ocaklarinin nizamu 1gikliktan veya dogrudan 1sik ve hava almasi halinde hava
bacasina gerek yoktur.

SU DEPOLARI VE SIHHI TESISATLAR

MADDE 62

Iskan edilen kat adedi 5 ve daha fazla olan konut yapilarmda su deposu yapilmasi, su sebeke basmcmin 4
atmosfer’in altinda kaldigi bolgelerdeki binalarda hidrofor yapilmasi zorunludur. Su depolar1 galvanizli sagtan,
polyesterden veya betonarmeden yapilacaktir. Hijyenik kosullar saglayacaktir.

Su depolar1 bina i¢inde bodrum katta veya catida yapilabilecegi gibi gerekli drenaj ve yalitim 6nlemleri alinarak
kendi parseli i¢inde, bina cephe hatt1 gerisinde, diizenlenmis bahge kotunun en az (0.50) m altinda kalmak ve iistiine(0.50)
mlik kismunin toprak doldurularak diizenlenmesi halinde topraga gomiilii yapilabilir ve taban alanina dahil edilmez.

Konutlarda 6 daireye kadar (6 daire dahil) su depolar1 2 tondur, 6 daireden sonra her daire i¢in (500) It arttirtlir.

Ayrica, is ham, biiro, ¢arsi, pasaj, magaza gibi binalarla otel ve benzerlerinde en ¢ok 25 kisiye, sinema, tiyatro
gibi umumi binalarda ise en ¢ok 50 kisiye, en az 15 ton su deposu yapilmas1 gereklidir.

Cat1 arasia konulan su depolar1 mimar1 projede gosterilecek ve statik hesaplarda dikkate alinacaktir.

Ozellik arz eden yapilarda, itfaiye Miidiirliigiiniin goriisiine gére depo yapilacaktir.

Su depolari ve sihhi tesisatlarla ilgili uygulamalarda 2560 (degisik 3305) sayili kanun geregince GASKI Genel
Midiirliigline Ait Y onetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.

Balkon sularimin yagmur borulari ile toplanarak bahge kotuna kadar indirilmesi saglanacaktir. Ayrica, asansor ve
151klik bosluklarimin altinda su gideri yapilacaktir.

Balkon sular1 yagmur borular1 ile toplanarak, pis su tesisatindan ayri olarak bahg¢e kotuna kadar indirilmesi
saglanacaktir. Higbir sekilde bu sular pis su tesisatina baglanmayacaktir. Ayrica asansor ve 1siklik bosluklarmin altindan
stizgecle su gideri yapilacaktir.

BODRUM KATLAR
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MADDE 63

Konut ve ticaret alanlarinda bu yonetmeligin ilgili maddelerine gore yapilabilecek bodrum katlarinda bagimsiz
boliim ve eklenti tertip edilebilir. Ancak dogal kotun {izerinde tertip edilecek garajlar bagimszi bolim meskenlere eklenti
olacaktir.

Ticaret bolgeleri ve katli otopark binalarinda zeminin elverisli olmasi kosulu ile bodrum kat adedi her hangi bir
sinirlandirmaya tabi degildir.

Bodrum katlarda, bagimsiz boliim disinda kalan alanlarin, ortak bir kullanima tahsis edildigi bina projesinde de
ayrica belirtilir. Bu ortak mahallerin ana merdiven ile irtibatlandirilmasi zorunludur.

Bodrum kapisi tamamen tretuvar iizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz binalarda yol
cephesinden bodrum girisi yapilamaz.

Bodrum kat tavan ddsemesinin +2.40 kotuna ulagsmas1 durumunda 1. bodrum katta kapici dairesi tertip edilebilir.

Bodrum katlarin hangi sartlarda kullanim amaglarinin ne olabilecegi yukaridaki fikrada belirtilmis olup;

1) Bodrum katta daire iskan edilemez

2) Merkezi ve miistakil kalorifer sistemi olmayan ve dogalgaz kullanmayan binalarin bodrum katlarinda, her daire
icin en az (2.50)m?lik odunluk, komiirliik veya depo ayrilmasi zorunludur. Bodrum kati bulunmayan veya bodrum kati
bulunup ta ilave komiirliikk yapilabilecek yer bulunmayan durumlarda katlar igin gerekli komiirliik mahalleri kendi
bagimsiz boliimleri iginde tertiplenir.

3) Binanin ortak mahalli olarak tertiplenen hacimler, sadece disaridan irtibatlandirilmayip, ortak mahaller veya
ana merdiven ile de irtibatlandirilmak zorunludur.

4) Bodrum ve zemin katlarda igyeri niteliginde bagimsiz boliim diizenlenmesi halinde, bu kisimdaki konutlara ait
ortak mahallere kapi, pencere ve hava menfezi agilamaz.

5) Konut binalariin zemin katlariin diikkan veya magaza olarak diizenlenmesi halinde diikkan, magaza girigleri
sadece yol cephesinden yapilir. Apartman umumi giris holii genisliginin 2.00 m bina umumi giris kapisinin bina
cephesinden 3.00 m igerde olmas1 halinde diikkan veya magaza girigleri bu holden yapilabilir.

Fazla meyilli yollarda, apartman umumi giriginin bodrum kattan diizenlendigi hallerde yaya kaldirimindan itibaren
en az (2.20) m yiikseklik, (3.00) m genislik birakmak suretiyle elde edilecek mahalden igyeri girisleri yapilabilecegi gibi
bina umumi girisi de yapilabilir.

6) Sinema, tiyatro, konferans salonu, diigiin salonu, gece kuliibii, sauna, sihhi banyo, dershane, kurs, kahvehane
vbg. halkin toplu olarak bulundugu mahaller bu yonetmelikte kendileri ile ilgili olarak diizenlenen sartlar1 saglamak
kaydiyla bodrum katlarda yapilabilir.

7) Ayrik veya bitisik nizam yapilarda arka bahg¢e ve i¢ bahge ana merdiven veya ortak mahaller ile
irtibatlandirilmak zorundadir.

8) Bina umumi giriginin bina cephesinde meyilden dolay1 bodrum kattan saglanabildigi hallerde bu mahalden bina
umumi girisi yapilabilir.

9) Iskan sahalarinda konut binalarinda higbir sekilde umumi depolarca veya miistakilen kullanilabilecek 6zel
depolara izin verilmez. Zemin katinda diikkan bulunan binalarin bodrum katlarinda diikkanlara ait olmak iizere diikkan ile
irtibatli ve bina sinirlari iginde ditkkan alaninin iki katin1 agmayan depo tesis edilebilir.

10)Ticaret bdlgelerindeki binalarda tek ve miisterek merdivenden yararlanarak birinci katlarda sihhi ve gayri sthhi
milesseler mevzuatina gére mahsur bulunmayan 3.simf gayri sthhi miiesselere izin verilir.

11) Binalarda bagimsiz boliim girisleri ana merdivene baglantili, sahanlik ve koridorlardan yapilabilir. Bunun
disinda siginak kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden bagimsiz boliim girisi yapilamaz.

12)On bahgeli ayrik ve bitisik nizam binalarda kendi parsel hudutlar1 disina tasmamak {izere ve tabii zemin altinda
kalmak kaydi ile en ¢ok 1.5 x 1.5 m kesitinde tiip seklinde komiir atma kanali yapilabilir. Ancak bu kanalin komiir atma
agzimin bulundugu kisim 0.50 m'den daha fazla yiikseltilemez.

13) Bodrum katta bir iist kat ile baglantili piyes yada piyesler diizenlenmesi halinde yeterli 151k, havalandirma ve
yalitim saglanmasi zorunludur.

KAPICI DAIRELERI

MADDE 64

Kaloriferli binalarda 12, kat kaloriferli, kombili ve sobal1 binalarda 20 konuttan fazla olanlarinda kapici konutu
ayrilmasi zorunludur. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda da toplam konut birimi i¢in yukaridaki esaslara
uyulur.

2000 m2’den fazla ingaat alam olan biiro ve igyeri niteliginde binalarda ve 30’dan fazla daire bulunduran
binalarda 1 kapici bolmesi ( bekgi odasi) ayrilmasi zorunludur.

Bir parsel i¢inde yapilan ve tek bagimsiz boliim niteliginde olan miinferit konut, villa vbg. toplu yapilardan olusan
uygulamalarda konut adedine bakilmaksizin kapici dairesi zorunlulugu aranmaz.

Kalorifer dairesi oldugu halde kapici konutu ayrilmasi gerekli bulunmayan binalarda kaloriferci yeri,
Dogalgazlilar hari¢ kalorifer dairesi 60 dan fazla konuta hizmet eden binalarda kapici konutlar1 ve bélmesinden (bekgi
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odas1 ) ayr1 olarak 1 kaloriferci dairesi, Kaloriferli veya kalorifersiz binalarda daire sayisimin 60’1 iizerinde olmasi
durumunda bu sayidan sonraki her 60 daire icin ek birer kapici dairesi ayrilmasi zorunludur.

Kapici Dairelerinin Ve Bek¢i Odasimn Olgii Ve Nitelikleri:

Kapici daireleri dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenecek, diizenlenmis zemine (0.50) m'den fazla
gOmiilii olmayacaktir. Alan briit (40.00) m*den az olmamak sart1 ile en az (12.00) m? ve (8.00) m* olmak {izere iki oda,
en az (3.00) m* mutfak veya mutfak nisi ile (2.50) m? banyo veya WC ve dus yeri (ikisi aym boliimler olabilir) ihtiva
edecektir. Bahcede yapildig: takdirde briit alani en fazla (40.00) m* ve TAKS’a dahil olacaktir.

Bekei ve kaloriferci odast en az 8 m2 biiyiikliigiinde ve dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenecek ve
en az 1.5 m2 lik wc ile yikanma yeri bulunacaktir.

SIGINAKLAR

MADDE 65

Niikleer ve konvansiyonel silahlarla, biyolojik ve kimyevi harp maddelerinin tesirlerinden ve tabii afetlerden
insanlarla, insanlarin yasamasi ve iilkenin harp giiciiniin devam i¢in zaruri canli ve cansiz kiymetleri korumak amaciyla
inga edilen korunma yerleridir.

Siginaklarda bulundurulacak malzemeler, siginak amirlerinin gorevleri ve siginaklarda nasil hareket edilecegine
iliskin kurallar T.C.Icisleri Bakanhiginca ¢ikarilacak genelge ile diizenlenir.

Imar planlarmin hazirlanmas sathasinda genel siginak yerleri isaretlenir.

1) Siginak Cesitleri

a) Ozel sigaklar : Evlerde, resmi ve 6zel daire, fabrika ve miiesseselerin bodrumlarinda veya bahgelerinde
yapilir. Buralarda oturan ailelerin korunmasini saglamak amaciyla olusturulan mekanlardir.

b) Genel sigmaklar : Niifus ve trafik yogunlugunun fazla oldugu yerlerde disarida bulunan halkin korunmasin
saglamak amaciyla olusturulan mekanlardir.

¢) Basin¢ si@inaklarr: Nikleer silahlarin ani (151k, 1s1, basing ve radyasyon) ve kalint1 (radyoaktif serpinti)
etkileriyle konvansiyonel silahlarin tesirlerine , kimyasal ve biyolojik harp maddelerine karsi korunmak amaciyla devlet
tarafindan insa edilen sigmaklardir.

d) Serpinti siginaklar1 : Niikleer silahlarin radyoaktif serpinti etkilerine kars1 korunmak amaci ile insa edilen
sigmaklardir. Bu sigmaklar; kimyasal ve biyolojik harp maddelerine, niikleer silahlarin zayiflanug basing ve 1s1 tesirlerine
ve konvansiyonel silahlarin parca tesirlerine karsi da korunmayi saglamak igin inga edilen signaklardir. Serpinti
siginaklar1 bina ve tesislerin bodrum katlarinda yapilir. Miimkiin olmadig1 takdirde bahgelerinde topragin yapisina gore yer
iistiinde veya yer altinda yapilir.

2) Serpinti siginaklarin 6zellikleri ve yapilislari :

Kisi bagmna en az (1.00) m2 lik yer ayrilir. Kisi adedi insaat alaminmn 20 sayisina bdliinmesi sureti ile bulunur. i¢
yiiksekligi ise (2.40) m'den asag1 olamaz.

Duvar kalinhigr (0.60) m beton, (0.75) m tugla veya tas ya da (0.90) m sikistirilmig topraktan olmalidir.
Bahgelerde yapilacak yeralti veya yer iistii serpinti siginaklarinda déseme ve tavan kalinliklari i¢in de bu 6zelliklere
uyulur.

Sigmagin girisi demir kapili ve en az bir adet dik a¢1 doniislii olmalidir. 50’den fazla insanin barindirilacagi
siginaklarda ““ Binalarim Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun en az 2 ¢ikisin saglanmasi
zorunludur.

Sigmagin ¢esidi ne olursa olsun hem mekanik ve hem de tabii havalandirma ile yeterli olmali, mekanik
havalandirmanin kapasitesi; 25 kisiden az insan barindiracak signaklarda; (0.75) m’/sn (tek menfez; 0.60x0.40m; iki
menfez; 0.45x0.30 m; iic menfez: 0.40x0.25 m), 50 kisiden fazla insan barindiracak signaklarda ise (2.00) m’/sn (tek
menfez: 1.00x0.67 m; iki menfez: 0.75x0.45 m; {i¢ menfez:0.55x0.40 m) olmalidir. Havalandirma sistemi klima cihazi,
menfezler veya yapi perdesi ile saglanmalidir. Radyoaktif tozlarin siginak icine girmesini Onleyici hava filtresi, hava
borusuna konulmalidir.

Coplerin ve insan pisliklerinin kolayca atilmasim saglayici 6zellikte olmali, miimkiinse kanalizasyona baglanmali
ve alaturka WC kullanilmalidir.

Serpinti siginaklari, Belediye sinirlar i¢inde imar plan1 bulunan ve bulunmayan alanlardaki binalarda yapilir.

Ancak; 8 daireden az bagimsiz boliimii olan konutlarda, insaat alani (800) m°den az olan isyerlerinde, insaat
alan1 (800) m’den az olan konut ve isyeri olarak kullamilan yapilarda, sigiak yapma sart: aranmaz.

Bir imar parselinde birden fazla bina bulunmasi durumunda bunlarin ingaat alaninin (800) mzyi asmas1 halinde
parselde ortak tek bir siginak yapilabilecegi gibi birden fazla da yapilabilir.

3) Siginaklarin yapim ve bakim giderleri :

Resmi ve 06zel biitiin tesis ve yapilarda yaptirilacak siginaklarin yapim ve bakim giderleri bu yerlerin malik ve
idareleri tarafindan karsilanir.

4) Gerektiginde genel s1ginak olarak kullamlacak yerler :
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Yapilacak metrolarin gerektiginde genel siginak olarak insa edilmeleri esastir. Sinema, tiyatro, eglence yeri,
otopark, garaj, kapali ¢ars1 ve pasaj gibi yap1 ve tesislerin yer altinda insa edilmelerini tesvik icin belediyelerce her tiirli
kolaylik saglanmasi ve buralarin gerektiginde genel sigmak olarak kullanilmasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

5) Siginaklarin bakim ve denetimi:

Resmi ve Ozel biitlin tesis ve binalara ait si@maklarin bakim ve muhafazasi sigmagin bulundugu binanin
gorevlendirilen yoneticisi denetiminde bina koruma amirince saglanir. Meskenlerdeki siginaklarin bakim ve muhafazasi ise
bina malik ve yoneticilerince saglanir. Siginak ve siginak olarak kullanilacak olan yerlerin denetimleri, Miilki Idare Amiri'
nin sorumlulugunda belediyeler ve mahalli sivil savunma birimlerince yapilir.

Sigmaklarin bakimi, muhafazasi ve denetiminde, sigmaklar konusunda 6zel kanunlarin imar kanununa aykiri
olmayan hiikiimleri de uygulanir.

6) Siginaklarin tapuya tescili :

Yapilarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde yapilacak siginaklar kat maliklerinin miigterek miilkii olarak
tapuya tescil edilir. Sigmaklar kat miilkiyeti kanununda belirtilen ortak alanlardan olup, bu hali ile yonetilir. Bu sigmaklar
bagimsiz olarak si§mak amaci ile olsa dahi satilamaz, kiralanamaz, devredilemez ve amaci diginda kullanilamaz. Mevcut
sigmaklarin kullamim amaci proje tadilati ile degistirilemez.

7) Yapi, ruhsat ve kullanma izinlerinin verilmesi :

Sigmaklarin yapimu zorunlu bulunan bina ve tesislere gerekli siginak yeri ayrilmadik¢a yapi izni, siZinak tesis
edilmedik¢e de kullanma izni verilemez. Oturma ve kullanma izni verilmis yapilarin sigiak olarak ayrilmg boliimlerinde
yap1 degisikligi yapilamaz. Ancak siginak 6zelligini kaybetmemek ve gerektiginde siginak olarak kullanilmak {izere miilki
amirin izniyle baska amaclarla kullamlabilir. Bu hiikiimlere uyulmadig: tespit edildigi takdirde miilki amirlik ve
belediyeler tarafindan yapilacak tebligat lizerine maliki, miiteahhidi veya yoneticisi tarafindan en geg ii¢ ay igerisinde bu
aykirilik giderilir. Siiresi icerisinde aykiriligin giderilmemesi durumunda bu hizmet miilki amirlik ve belediyeler tarafindan
yapilir ve karsilig1 imar mevzuati hiikiimlerine gore ilgililerinden tahsil olunur.

Yapt ruhsat1 verilen bina ve tesislere yap1 kullanma izin belgesi verilmeden once, ilgili idarelerce miilki idare
amirliklerinin sigmmagin yonetmelik hiikiimlerine uygun olduguna iliskin yazili gériisliniin alinmasi1 zorunludur.

8) SiZinaklarda bulundurulacak malzemeler, siginak amirlerinin gorevleri:

Siginaklarda bulundurulacak malzemeler, siginak amirlerinin gorevleri ve siginaklarda nasil hareket edilecegine
iliskin kurallar I¢isleri Bakanliginca cikartilacak genelge ile diizenlenir.

9) Kamu yapilarinda siginaklar:

Yonetmeligin sigmaklar ile ilgili hitkiimleri yeni yapilacak kamu yapilarinda da uygulanir. Halen kullanilmakta
olan ve ingaatt devam eden kamu yapilarinda gerektiginde siginak olarak tadil edilebilecek mahaller simdiden
belirlenecektir.

MUSTEMILATLAR

MADDE 66

Genellikle binalarin bodrum katlarinda diizenlenen ve garaj, odunluk, kémiirliik, depo, signak, trafo, miisterek
camagirlik ve camasir kurutma yerleri gibi iskan edilmeyen mekanlar ile kapici dairesi, bek¢i odasi ve kaloriferci dairesi
gibi iskana ayrilan, binanin ortak hizmetlerine tabi mekanlar olup amaci disinda kullamlamaz. Binamin bodrumunda,
bodrum yapilmadigi takdirde giris kat1 veya bahgede tertiplenebilir.

1) Esas binaya bitisik olduklar1 takdirde komsu mesafelerine, aksi halde yonetmeligin 6n, yan ve arka bahge
mesafeleri ile ilgili sartlarina uymak zorundadir.

2) TEDAS tarafindan gerekli goriilen trafo yerlerinin, TAKS ve KAKS miktarlar1 belirlenmis yerlerde ingaat
emsaline dahil edilmeden kabulii, 6n ve yan bahg¢e mesafeleri disinda kalmak, baska amagla kullanilmamak sartiyla

uygundur.
Parsel icerisinde ¢ekme (bahge) mesafelerinde miistemilat yapilamaz.

PARATONERLER VE ANTENLER

MADDE 67

Patlayict maddeler, kibrit, petrol, alkol, sivilagtirilms petrol gazi (SPG), dogalgaz gibi kolay yanict maddelerin
iiretimi ve depolanmasi i¢in kullanilan binalarda; tiyatro, sinema, ibadethane, hastane, okul, sergi binasi, cezaevi, tutukevi,
elektrik tiretim ve dagitim merkezleri, haberlesme merkezi, banka, silo, otel, egitim—dinlenme tesisi, su tevzi merkezi ve
benzeri yerlerde yildirimdan korunma tesisat1 Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y dnetmelik geregi mecburidir.

Her tiirlii binanin ¢atisina merkezi anten sistemleri disinda anten tesis edilemez.

Yiiksek yapilar ile havaalan1 ugus koridoru dahilinde, en fazla yiikseklikteki yapilarda ve belediyesince uygun
goriilecek yapilarda uyar1 lambasi yapilacaktir.

BAHCE DUVARLARI VE BAHCE DUZENLEMESI
MADDE 68
1) On Bahce Duvarlari :
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Bahge duvarlariin yol iistiine isabet eden kisimlarinin yaya kaldirmndan itibaren yiikseklikleri, harpusta dahil
(0.50) m'yi gecemez. Ancak yol meyilinin fazla oldugu yerlerde bahge duvarlarimin yiiksekligi yaya kaldirimmindan (1.00)
m'yi agmamak lizere kademelendirilebilir.

Bu duvarlarin iizerinde ayrica goriisii kapamayacak sekilde (1.00) m yiikseklikte parmaklik yapilabilir.

Acik sinema, tiyatro, gazino gibi korunmasi gereken yerlerde, komsularin goriisiine engel olmamak sartiyla (3.00)
m yliksekliginde duvar yapilmasina izin verilebilir. Bu yerler bagka amacla kullanildig1 takdirde duvar yiktirilir ve
yonetmeligin hiikiimleri uygulanir.

Resmi binalar ile sanayi tesislerinin bahge duvarlar1 bu madde hiikiimlerine tabi degildir.

2) Yan ve Arka Bahce Duvarlari:

Bu duvarlarin tabii veya tesviye edilmis zeminden yiiksekligi (2.00) m'yi gecemez. Doldurulmak suretiyle tesviye
edilmis bahgelerde bu yiikseklik tabii zeminden itibaren 6l¢iiliir. Ayrica bunlarin {izerine goriise engel olmayacak sekilde
(1.00) m yiiksekliginde parmaklik yapilabilir.

3) istinat Duvar1 Yapilacak Yerler :

Dik egimli ve tehlike gosteren veya bahge seviyesi yola gore yliksek olan parsellerde, projesi  yapilip ilgili
belediyesince onaylanarak ruhsat verilmesi kosulu ile istinat duvar1 yapilmasi zorunludur

Istinat duvar1 yapilmasi gereken yerlerde, istinat duvari izni, hafriyat izni ile birlikte verilir.

4) Bahge diizenlemesi :

Ayrik ve 6n bahgeli blok nizama tabi parsellerde bulunan bahgeler ile birden fazla istinat duvar1 gerektiren
bahgelerde, istinat duvarlar1 arasindaki teraslarin bitkilendirilmesi, aga¢ dikimi, zemin ve bahge diizenlemesi yapilacaktir.

Bahgelerde pergole, siis havuzu, kameriye ve basit ser gibi tesislerin yapilmasina belediyelerce izin verilebilir.
Biitiin yap1 alanlarindaki uygulamalarda, binanin oturdugu sahanin disinda kalan alanin her 25.00 m2 si i¢in bir agag
dikilecektir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde yukaridaki sarta gore ¢ikacak sayidaki agaclar ilgili ilge
belediye baskanligi’nin uygun gorecegi imar planlarinda kamunun kullammina ayrilmis alanlara dikilecektir. Uygulama
yapilacak parsellerde mevcut agag¢ varsa revizyonu yapilabilir. Parseldeki korunabilen agaglar gerekli olan aga¢ sayisindan
diistiliir.

Parselinde bahge diizeni yapilmamus ve gerekli sayida aga¢ dikilmemis yapilara yapi kullanma izni verilemez.
Ozellik arz eden bolgelerde veya birden fazla istinat duvarlar1 gerektiren parsellerde istinat duvarlar1 arasindaki teraslarmn
bitkilendirilmesi aga¢ dikimi, zemin ve bahge diizenlenmesi belediyece onaylanacak bahge diizenleme peyzaj projesine
gore yapilacaktir.

Arazi meyili nedeniyle bahge diizenlemelerinde gerekecek istinat duvarlarinin yiiksekligi (2.00) m'yi asamaz.

On bahge mesafeleri igerisinde; bahgenin bina ¢ikma altina rastlayan kisimlarinda yapilabilecek (0.40) m derinligi
asmayan tesviye niteligindeki diizenlemeler haricinde yol seviyesinin altinda hafriyat yapilamaz.

KOPRULU BINA GIiRISLERI

MADDE 69

On bahgeleri yaya kaldirimu seviyesi altinda tesekkiil etmis binalarda kopriilii bina girisleri asagidaki sekilde
diizenlenir.

1) Yola gore 6n bahgeleri parsel kenarinda set teskil eden tabii zemini diigiik parsellerde, civar tesekkiiliine
bakilmaksizin kopriilii bina girisi yapilabilir.

2) Yola gore 6n bahgeleri az meyilli parsellerde, kopriilii giris ancak civar tesekkiilde varsa yapilabilir.

3) Kopriilii girisler, bina umumi girisi genisliginde yapulir.

4) Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile yaya kaldirimm ve bina girisi arasinda kot farki oldugu
durumlarda ve binalara girigin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde, merdivenlerin yam sira, dziirliilerin
de kullanimimi saglamak amaciyla standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur. Ayrica, déseme kaplamalarinda
kaymay1 oOnleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini giiclestirmeyen standardina uygun malzeme
kullanilmasi zorunludur.

SANTIYE BINALARI

MADDE 70

Esas binanin ruhsati alinmadan santiye binasi yapilamaz.

Gereksinmelere gore belirli bir siire i¢inde yapilip yikilmasi gereken santiye binalari bu yonetmelikte belirlenen
Olgiilere ve yap:r iznine tabi degildir. Santiye binalarmin bulundugu parsel iginde yapilmasi gereken esas bina ve
miistemilat binasi sartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Gerekli islemlerin tamamlanmasi kosuluyla
muhafaza edilmesi miimkiindiir. Aksi halde esas binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirilmasi
sarttir.

Santiye binalariin yerini, 6l¢iisiinil ve seklini ilgili belediye tespit eder.

Ozellik arz eden yapilar igin parselin alaninm veya arazinin topografik durumunun santiye binasi yapilmasia
miisait olmamasi halinde, mal sahibinin talebi iizerine santiye binasimn ilgili belediyenin uygun gorecegi baska bir alanda /
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parselde yapilmasi da miimkiindiir. Ancak, yap1 kullanma izni asamasinda sdz konusu santiye binasimn yiktirilmig
oldugunun belgelenmesi zorunludur.

KURANGLEZ VE DiGER BASIT TESISLER

MADDE 71

Parsel sinir1 i¢inde kalmak ve binaya bitisik olmak, en fazla (0.60 x 1.50) m 6lgiilerinde olmak kosullariyla bina
cepheleri boyunca kuranglez yapilabilir. Kuranglezler en az alan sartim saglamak kosulu ile siginak, komiirliik, kazan
dairesi, depo, bir iist kata baglantili piyesler- konutlarda, wc. ve yikanma yeri i¢in kullanilir.

Sanayi bolgelerinde bodrum katlarin imalathane olarak diizenlenmesi durumunda ise yol cephesi disindaki
cephelerde kuranglez geniglikleri 1.40. m olarak diizenlenebilir. Ayrik nizamda bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis
edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz. Kuranglez yapilan yerlerde kuranglez boslugu kolonlara 50 cm den daha
yakin tegkil edilemez.

KUYULAR VE FOSSEPTIKLER, ROGARLAR, PiS SU BAGLANTILARI

MADDE 72

Genel olarak temiz ve pis su kuyular1 ile fosseptikler komsu hudutlarina 5.00 m'den fazla yaklastirilamaz. Ancak
bah¢e mesafelerinin uygun olmamasi halinde 6zellikle bitigik nizama tabi yerlerde fenni ve sihhi mahsurlar olmadig
takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya bir ka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya belediyeler
yetkilidir.

Fosseptiklerin hacimleri konut bagina 12 m3 alinmak suretiyle hesap edilir. Binalarin en diisiik kanal baglant1 kotu
iistiinde kalan katlarin pis suyu cazibe ile uzun mesafe katedilmeden ana mecraya baglanir. En diislik kanal baglant1 kotu
altinda kalan, pissu desarjlar1 ise desarj pompalarmin elektrik kesintisi durumunda c¢aligmayacagi gozoniinde
bulundurularak, boyutlar1 binanin kullanim sekillerine gore, gegici depolama imkam veren ayr1 bir rogarda toplamak ve
pompalamak suretiyle terfian yapilacaktir.

Su depolar1 ve sthhi tesisatlarla ilgili uygulamalarda 2560 (degisik 3305) sayili kanun geregince GASKI Genel
Midiirliigline ait yonetmeligin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.

VII. BOLUM
OZEL HUKUMLER ICEREN MEKANLAR VE BINALAR

GENEL HUKUMLER

MADDE 73

Ozel hiikiimler iceren mekanlar ve binalar, konut bolgelerinde yapildiginda, giris katinda veya giris katindan en
fazla bir kat asagida yapilabilir. Daha alt katlarda veya normal katlarda yapilamaz. Diger bolgelerde yapildiginda ise
zemin katta, normal katta veya giris ve ¢ikislarin saglandigi kattan en fazla bir kat asagida yapilabilir.

Ozel hiikiimler igeren binalarmn éziirliilerin de ulasmasmi ve kullanmasini saglayacak sekilde dziirliilerle ilgili
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

Bu gibi yapilarin kat planlarinda kullanilan tlim mekanlarin (tekrar var ise en az bir drneginin) tefrisleri yapilacak
ve kisi kapasitesi belirtilecektir .

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y dnetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

OZEL EGITIM VE OGRETIM KURUMLARI

MADDE 74

Ozel Ogretim Kurumu :

Ozel egitim ve dgretim kurumlari; normlarina uymak kosulu ile Milli Egitim Bakanligi'mn s6z konusu kurumlar
ile ilgili yaymladig: yiiriirliikteki yonetmelik ve tiiziik hiikiimlerine tabi olup, gercek kisiler, 6zel hukuk tiizel kisileri veya
0zel hukuk hiikiimlerine gore yonetilen tiizel kisiler tarafindan agilan, okul dncesi egitim kurumlari, kres, giindiiz bakim
evleri, ilk ve orta 6gretim okullari, egitim ve 6gretim amacli ¢esitli kurslar, motorlu tasit siiriicii kurslari, ¢esitli kurslar,
dershaneler, 6grenci etiit egitim merkezleri ve benzeri kurumlarla diger okullar1 kapsar.

S6z konusu egitim kurumlarin yerleri; yogun trafikten, hapishaneler, meyhane, kahve, bar gibi yerlerden uzakta
sec¢ilmelidir.

Ozel 6gretim kurumlarina ait binalarda :

1 Dersliklerde 6grenci bagina diisen kullanim alani (1.20) m’” den, pencereleri derslik taban alaninmin (% 18) inden
az olamaz.

2) Derslik kapilarinin genigligi en az (0.90) mdir. Derslik kapilarimimn genisligi (1.40) m ve daha fazla olursa
kapilar ¢ift kanatli yapilir. Derslik kapilar1 koridora dogru acilmalidir. Cift tarafli derslik bulunan koridorlarda kapilar
karsilikli agilmamalidir. Derslik kapisi derslik i¢inde &n sira ile yazi tahtasi arasinda olmalidir. Ondeki siranin tahtaya olan
mesafesi en az 1.70 m. arkadaki siranin ise tahtaya olan mesafesi en fazla 9.00m.yi gegmemelidir. S6z konusu yapilarin kat
planlarinda tefrisler yapilacak ve 6grenci kapasitesi belirtilecektir.
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3) Ik ve orta 6gretime ait okul binalarinda ana giris ve 6grenci girisi seklinde 2 ayr1 giris ayrilir. Giris kapilari en
az 2.00m. olmal girislerde riizgarlik yapilmasi zorunludur.

4) Bu tiir binalarin ana merdivenleri, dgrencilerin bir anda rahatlikla ge¢gmelerine uygun olmalidir. Merdiven
genisligi en az 1.40 m. basamak riht yiiksekligi 0,15 m olmals, ii¢ veya daha fazla basamakli merdivenler i¢in kenarlarinda
korkuluk bulunmalidir.

Kurum ana merdivenlerinin genisligi 1.40 m genisliginden az olmamak kaydiyla binaya verilen toplam kontenjana
gore ;

- 500 kisiye kadar; her 100 kisi i¢in (0,50) m

- 1000 kisiye kadar, 500 kisiye kadar olan genislige ek olarak her 100 kisi i¢in (0.30) m

-1000 kisiden fazlas1 i¢in 1000 kisiye kadar olan genislige ek olarak her 100 kisi i¢in (0.20) m ayrilmak suretiyle
hesap edilir.

Merdivenler, toplam genislikten az olmamak sartiyla birden fazla yapilabilir.

5) Bu tiir binalarin derslik, laboratuar, islik ve benzeri egitim-6gretim birimlerinde tavan yiikseklikleri kiris altina
kadar bitmis net (2.60) m, tavana kadar net (3.00) m'den az olmamalidir.

Ozel 6gretim kurumu olarak kullammak amaciyla yapilmadigi halde, bu amagla kullanilmak istenen binalarda bu
6lgiilerin az olmasi halinde kontenjan hesabiyla 6grenci basmna (4.00)m’ hacim diisecek sekilde yapilir. Her haliikarda
tavan yiiksekligi temiz (2.60) m'den az olamaz.

6) Bu tiir binalarin koridorlari ;

- Tek tarafli simif kapis1 acilan koridorlarda; Koridora bir simif kapisi agiliyorsa en az (2.00) m. Koridora agilan
siuf kapisi birden fazla ise en az (2.50) m.

- iki tarafli smif kapist agilan koridorlarda en az (3.00) m. genislikte olmalidir.

7) Bu tiir binalarda ;

- Her 30 dgrenci icin bir WC,

- Her 80 dgrenci icin bir lavabo,

- Her 30 6grenci i¢in bir pisuar veya bir WC,

- Her 20 6gretmen i¢in bir WC , bir lavabo

- Her 20 erkek 6gretmen i¢in bir pisuar veya bir WC,ayrilir.

WC ve lavabolar kurumda 6grenim goren kiz ve erkek 6grencilerin sayisina gére kiz ve erkekler icin ayr1, ayri
diizenlenir. Ozel okullarda kiz ve erkeklere ayrilan en az iki 6grenci ve en az iki gretmen WC’si bulunur.

Bu tip binalarda dziirliilerin kullammina uygun bir erkek ve bir kadin icin en az bir lavoba ve WC yapilmasi
zorunludur. Yapilacak olan bu mekanlarin ebatlar1 (1.40x2.00) m'den az olamaz. Kapisi esiksiz ve disa agilir, kap1 temiz
genisligi en az (0.95) m genisliginde olacaktir.

8) Ozel okul binalarinda;

En az; 16 m2 miidiir odasi, 12 m2 miidiir yardimeis1 odasi, 16 m2 biiro hizmetleri odasi, 30 m2 toplant1 odasi, en
biiyiik derslik alam1 kadar okuma salonu, 16 m2 rehberlik servis odasi, ihtiya¢ duyulan 6l¢iide; kurucu odasi, arsiv ve
dosya odasi ve kantin,

[kdgretim okullarinda en az 48 m2. islik, kapali spor salonu olmayan okullarda dgrenci bagina en az 2.5 m2 gok
amacl salon, 8 Ogretmene kadar en az 16 m2 dgretmenler odasi, 12 6gretmene kadar 24 m2, 12°den fazla 6gretmen igin
Ogretmen bagina ilaveten 1.5 m2 yer ayrilir

Kapali beden egitimi salonunun alam 140 m2’den az olmamak kaydiyla 6grenci basina en az 3.5 m2 alan diisecek
sekilde hesaplanmalidir

9) Kres ve giindiiz bakimevleri :

0-5 yas grubundaki ¢ocuklarin giivenli bir ortam iginde ¢ocuk egitimi ve bilimsel gereklere uygun olarak acilan
tam giin veya yarim giin hizmet veren okul 6ncesi egitim kurumlaridir.

Bu yapilar; demiryolu, yogun trafigi olan yollardan, ruh ve sinir hastaliklar1 hastanelerinden ve mezarlklardan
uzak olmalidir.

Bu yapilar; idari hizmet birimleri (miidiir, miidiir yardimeisi, 6gretmen) 6gretim hizmet birimleri, (misafir kabul
salonu, kapali teneffiis salonu, dinlenme salonu, temizlik salonu, oyun odast) yardimci hizmet birimlerini (sosyal hizmet
odasi, saglik odasi, mutfak, oyun bahgesi) kapsar

-Idari Hizmet Birimleri : Memur odalar1 binanin idare bdliimiinde diizenlenmeli, kisi basma 4 m2 6l¢ii alinarak
tespit edilmelidir.

-Kapali Teneffiis ve Dinlenme Salonu : Ogrenci basma en az 3 m2 lik alan esas almmali 6grenci basina en az 18
m3 hava hacmi olmalidir. Dinlenme salonu (uyku) O6grenci basina 3 m2 olmali hava hacmi ise 10 m3 olarak
hesaplanmalidir. Oyun odalar1 dinlenme ve teneffiis solunu ile dogrudan irtibatli olmali glineye bakmali, 6grenci bagina 2
m2 esas alinmali, her ¢ocuk i¢in hava hacmi 4 m3 olmali, her oyun odasinda en az 4 m2 alanli birer malzeme deposu
bulunmalidir.

-Temizlik salonu ve wc’ler : Temizlik salonunda ¢ocuk basina en az 1.5 m2 alan esas alinmali havlulari, onliikleri,
v.b asilmak i¢in 0.20 m ara ile dizilmis ahsap malzemeden yapilmus askiliklar olmali we-lavabo mekanlar: cinsiyete gore
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diizenlenmeli; 6 cocuga 1 lavabo her 15 ¢ocuga 1 wc bulunmali, her 5 erkek ve 2 bayan c¢alisan i¢cin 1 wc kabini
yapilmalidir. Bakim evlerinde 6grenci sayis1 x 25 litre hacimli su deposu yapilmalidir.

-Yardimc1 Hizmet Birimleri : Sosyal hizmet uzmani, psikolog ve ¢ocuk bakicilari hizmet birimleri odalariyla
irtibatli olmalidir. Kres ve giindiiz bakim evinde oyun bahgesi alanimin hesabinda ilk 36 ¢ocuk i¢in, ¢ocuk bagma 3,5 m2,
ikinci 36 ¢ocuk i¢in ¢ocuk basima 3 m2 esas alinir.

10) Diger hususlarda Milli Egitim Bakanligmma ait Standartlar Yonergesindeki hiikiimlere ve “Binalarin
Yangimdan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

OZEL HASTANELER:

MADDE 75

Ozel hastaneler; T.S. normlarma uymak kosulu ile; Saglik Bakanligi’nin s6z konusu kurumlar ile ilgili yaymladig
meriyetteki yonetmelik ve tiizlik hiikiimlerine tabi olup, (s6z konusu yonetmelik ve tiizliklerde revizyon olmasi halinde,
revizyonlara da uyulmasi gereklidir.) hastalarin tedavi ve bakimlarma hizmet veren kurumlardir. Bakim, tedavi, ikmal ve
idari olmak {izere uzmanlik konularina gore acil tedavi iiniteleri, ayakta tedavi i¢in poliklinik (yeterli sayida),
ameliyathane, laboratuvar, rontgen, hasta, yatak sayisina ve islevine gdre hizmet birimleri ayrilmalidir. Hastaneler
giiriiltiilii yerlerden ve havayi kirletecek sanayi kuruluslarindan uzak yerlerde planlanmalidir.

Tiim kat planlarinda servisleri igeren iinitelerin tefrisi yapilacak, ayrica uzmanlik konusu ve yatak kapasitesi
belirtilecektir.

1-Hasta Odalar :

Dogrudan ve yeterli giines 15181 ile aydinlatilmalidir. Ses ve 1s1 yalitim yapilmali, bodrum katlarda hasta odasi
tertiplenemez.

Tek yatakli hasta odalar1 igerisinde we, lavabo bulundugu takdirde min. 9 m2, birden ¢ok yatakli odalarda hasta
bagina 7.00 m2, ¢ocuk hastalar i¢in en az 6 m2 ayrilir. Net oda yiiksekligi 3.00 m, kap1 genisligi net min 1.10 m. olacaktir.

2-Koridorlar :

Trafigi az olan koridorlar :1.50m.

Hasta odalarmin bulundugu koridorlarinin genisligi en az 2.00m. olmalidir.

3-Merdiven ve Asansorler :

Ozel hastanelerde otomatik devreye giren uygun giic ve nitelikte bir jeneratdr ile TSE standartlarina gore imal
edilmis yeteri kadar (en az iki) asansér bulunmasi zorunlu olup, asansorlerden birinin tekerlekli sandalye ve sedye ile hasta
tagimaya elverisli olmasi gerekir.

Katlar aras1 sedye ile hasta taginmasinda, gerekli oldugu hallerde kullamlacak olan merdiven ve sahanlik en az net
1.30 m. geniglikte basamak yiiksekligi 15-17 cm., basamak genisligi 30-33 cm. arasinda olmalidir. Bedensel engelliler icin
girig ve ¢ikiglar da uygun rampalar yapilacaktir.

4-WC ve Lavabolar :

Tabandan tavana en az 1.50 m. yiikseklige kadar olan bdliimleri yikanabilir malzemeden yapilacaktir. Her katta
hastalar ve personel i¢in ayri, ayr1 we’ler tanzim edilir.

Sekiz hasta i¢in en az ladet wc ile hasta katlarinda tuvaletlerin girig boliimlerinde lavabolardan uzak siirgii
temizleme ve saklama yerleri ayrilir.

5- Gerekli Unitelerin Alanlar:

Hemgsire odasi: min .6 m2

Doktor muayene odasi: min. 15 m2

Hasta banyo odasi: min. 15 m2

Servis mutfagi: min. 15 m2

Dinlenme odas1: min. 10 m2

Baghekim: min. 20 m2

Baghekim Yardimcisi: min. 15 m2

Personel hazirlik odasi: min. 15m2

Hasta bekleme odasi: min 10m2

Teshis odalar1: min 6m2

Laboratuvar: min. 10+15 m2 (6n hol + tedavi)

Rontgen ¢ekim odasi: min. 25m2 (en az 2 soyunma kabini)

Ameliyathane: (Girig+hazirlik+ameliyat salonu) min.100m2

Morg: (Sogutma kabini+otopsi odast)min.30m2

Acil hastalar ve yaralilarin 6zel hastanelere basvurmasi halinde ilk ve acil miidahalelerin yapilabilmesine imkan
verecek nitelikte bir acil {initenin olusturulmasi zorunludur.

PASAJLAR KAPALI CARSILAR VE COK KATLI MAGAZALAR
MADDE 76
1)Tanmmlar :
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a) Pasaj Uygulamasi: Pasajlar, birden fazla yollara veya bagka bir kullamima veya tapuda tescil edilmek kosulu
ile komsu bir parsel lizerinde aym nitelikteki baska bir binaya gecis saglayan carsilar olup, biinyesindeki igyerlerinin ayri,
ayr1 bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur.

b) Kapal Cars1 Uygulamasi: Kapali ¢arsilar, bir veya daha fazla girig-¢ikisi olan carsilar olup, biinyesindeki
igyerlerinin ayri, ayr1 bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur.

¢) Cok Kath Magaza Uygulamasi: Cok katli magazalar, bir veya daha fazla girisi olan, biinyesinde tek bir
magaza veya degisik amagl satig birimleri ile sosyal igerikli mekanlar bulunan, tek bir isletmeye ait igyeri olup tek bir
bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur.

2) Giris ve cikislar :

a) Pasajlarda her biri en az (1.50) m genisliginde, en az iki girig-¢ikis yapilacaktir. Acilan kapt kanatlarindan
birisi en az (0.95) m genisliginde ve esiksiz olacaktir.

b) Kapali ¢arsilarda ve ¢ok kathh magazalarda toplam insaat alam (500.00) m” ye kadar en az (2.00) m
genisliginde bir giris ¢ikis yapilmasi, toplam insaat alam (500.00) m” yi gectigi takdirde, her biri en az (1.50) m
genisliginde, en az iki ayr1 veya (3.00) m genisliginde bir giris-¢ikis yapilmasi.

¢) Girig-¢ikiglar farkl kat ve kotlarda tertiplenebilir.

d) Diger boliimleri biiro, otel gibi igyeri ve /veya konut kullammli olan binalar i¢inde diizenlendikleri takdirde,
diger igyeri boltiimleri ile konut boliimlerinin giris ve ¢ikislar1 pasajlarin, kapali carsilarin veya ¢ok kathh magazalarin
biinyesi i¢inde tertiplenemeyecegi gibi bu kullammlar konut giris ¢ikisi ile irtibatlandirilamazlar. Ancak biiro, otel gibi
igyeri kullamimlariin giris ve ¢ikislari, bu igyerlerinin dolagim alanlar ile irtibatlandirilabilir.

e) Kacis kapilarimin sayis1 ve genisligi, “Binalarin Yangindan korunmasi Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerinde
belirlenen 6l¢iilerde yapilacaktir.

3) i¢ Yiikseklikler: Pasajlarin ve kapal carsilarin kat yiiksekligi net (3.50) m'den az olamaz.

4) Dolasim Alanlari :

a) Yaya dolasim alanlarinmin genisligi, koridor aksindan 6l¢iilmek kosulu ile (30.00) m uzunluga kadar (3.00)
m'den; (30.00) m'den uzun olanlarda (3.50) m'den az yapilamaz.

b) Cok katli magazalarda dolasim alam tertibi serbesttir.

¢) Pasajlarda, bulundugu kattaki pasaj boyunun 1/3 ‘iinii gegmemek, pasaj genisliginden dar olmamak ve en ¢ok
ii¢ diikkan acgilmak sart1 ile cepler teskil olunabilir. Yukaridaki oran dahilinde teskil olunan ceplere iigten fazla diikkan
acilmasi istendiginde cep Olgiileri en az (6.00x6.00) m ebadinda tertiplenecektir.

d) Irtifakli pasajlarda pasaj boyu, irtifak kurulan pasajlarin toplam boyudur. (30.00) m'yi gegmesi halinde her iki
pasaj da (3.50) m genisliginde olur.

5) Merdivenler : Bu tiir igyerleri fazla katl olarak diizenlendiklerinde;

a) Pasaj, kapalh ¢arsi ve ¢ok katli magazalarda toplam insaat alani (500.00) m’ yi gegmedigi takdirde merdiven
kolu genisligi en az (1.60) m yapilacaktir.

b) Toplam insaat alani (500.00) m” yi gectigi takdirde, ana merdivene ilave olarak en az (1.20) m genisliginde
ikinci bir merdiven yapilmasi zorunludur. Katlar arasinda iki merdiven bulunmasi durumunda, bunlardan biri yiiriiyen
merdiven olarak yapilabilir.

¢) Kademeli pasajlarda; kademeler arasinda merdiven tertiplendiginde, oziirliilerin gecisi i¢in, en az (0.95) mt
genisliginde, en fazla (% 8) egimli rampa yapilmasi zorunludur. Merdivenlerin her iki yaninda korkuluk yapilmalidir.

6) Havalandirma : Kattaki briit insaat alani (500.00) m’ den biiyiik pasajlar, kapali ¢arsilar veya ¢ok kath
magazalar ile kattaki briit ingaat alan1 (500.00) m’ den kiigiik olmakla birlikte, dolasim alanlarinda iki noktadan hava akimi
saglayacak sekilde direkt olarak dogal havalandirma olanagi bulunmayan bu isyerlerinde havalandirma tesisati yapilmasi
zorunludur.

7) WC’ler : Pasajlar, kapali carsilar ve ¢ok kathh magazalarda, erkek ve kadin i¢in ayr1, ayr yeterli sayida lavabo
ve wc yapilmasi zorunludur.

Bu tip binalarda, dziirliilerin kullammina uygun bir kadin ve bir erkek icin en az bir lavabo ve wc yapilmasi
zorunludur. Yapilacak olan bu mekanlarin ebatlari, (1.40x2.00) m'den az olamaz. Kapisi esiksiz ve disa agilir, kap1 temiz
genisligi en az (0.95) m genisliginde olacaktir.

Konut alanlarinda, binalarin zemin katlarinda veya bodrum katlarinda, sadece giinliik ticarete yonelik olusturulan
ve 30 m2 yi gecen igyerlerinde 1 adet wc yapilmasi zorunludur. Bu wc’lerde dogal havalandirma saglanammyorsa, mekanik
havalandirma yapilir ve en yakin hava bacasina veya dis cepheye baglanir.

8) Bolme Duvarlar: ve Asma Tavanlar : Pasajlar ile kapali carsilardaki bagimsiz boliim dis ve ortak duvarlari
ile eklentilerinin bolme duvarlarinin ve varsa ortak alanlardakiler ile ¢ok katli magazalardakiler de dahil tiim asma
tavanlarin yanmaz malzemeden olmasi zorunludur. Cok katli magazalardaki, dekoratif ara bolmeler bu hiikme tabi
degildir.
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9) Asansor ve Yiik Asansorii : Tek kath diizenlemeler disindaki pasajlar ve kapali carsilar ile ¢ok kath
magazalarda yeterli kapasitede yiik asansorii ve en diisiik kottaki girig ¢ikisa gore {i¢ ve daha fazla kath olanlarinda insan
asansoril yapilmasi zorunludur.

Bu tip binalarda yapilacak asansorlerden en az bir tanesi Oziirlillerin kullammmina uygun yapilacaktir. Bu
asansorlerin i¢ kabini (2.00x2.00) m ebadinda yapilacak, kap1 genisligi (net a¢ilim) (0.95) m'den az olmayacaktir. Kabin
icinde yerden (0.85-0.90) m yiikseklikte tutunma bandi olmalidir. Asansor kapilari, tam otomatik olmalidir.

DUGUN SALONU-GAZINO-GECE KULUBU-TAVERNA-TOPLU EGLENCE

MEKANLARI-DiSKOTEK-BAR VB.

MADDE 77

(T.S.E. nin normlarina uyulacaktir)

1) Yapim kosullari: Ticaret ve ticaret+hizmet bolgelerinde, giris katinda veya giris kat1 ile irtibath en fazla bir
kat asagida yapilabilir. Daha alt katlarda yapilamaz. Ust katlarda yapilmasi durumunda, bitisik kisimlarinda konut,
hastane, yurt, vb. bagimsiz boliimler varsa bu kisimlarda yeterli ses izolasyonu yapilmalidir. Salon alani en az 300 m2
olacaktir.

2) i¢ yiikseklik: Kat yiiksekligi (4.00) m'den az olmamalidir.

3) Yogunluk : Mekan 6l¢iilendirme hesaplarinda 1.50 m2 /kisi ve 5.25m3/kisi esas alinacaktir.

4) Kapilar: (2.50) m'den dar olmayan bir giris-¢ikis kapisi ve ayrica yine cadde ve sokaga acilan en az (2.00) m
genisliginde ve disa agilabilen bir kapi ile baglantili ayr1 bir ¢ikist igermelidir. Tiim disa agilan kapilar, en az kap1 kanadi
veya kanatlardan biiyiigiiniin genisligi kadar igeriden yapilacaktir.

5) Merdiven: Bu gibi yerlerde merdiven ahsap olamaz. Merdiven genisligi (1.60)m den az olamaz. Basamak
yiiksekligi (0.16) m'den fazla, genisligi ise (0.30) m'den az olamaz. Merdiven tanziminde en fazla 16 rihttan sonra merdiven
kolu genisligi kadar ara sahanlik birakilacaktir.

6) Havalandirma: Salonlarda havalandirma ve klima tesisati olacak ve projesi istenecektir. Ayrica bodrum katta
yapildiginda, yeterli tabii havalandirma saglanamamasi halinde hava bacalar1 teskil edilecektir. Arka bahgesi varsa,
kuranglez seklinde toplam alani (3.00)m2 den az olmamak kaydi ile yapilabilir. Aksi halde toplam alam (3.00)m2den az
olmamak kayd ile miistakil hava bacas1 yapilacaktir.

7) Gerekli mekanlar: Sanatcilar ve gelin-damat i¢in ayri, ayri, dar kenar1 (2.50) m'den ve alan1 (7.50)m2 den az
olmayan oda bulunacaktir. Gelin odasinda hava bacasi ve havalandirilabilen wc ve lavabo bulunacaktir. Salonlarda
orkestra yeri ve dans pisti bulunacaktir. Salonun disinda, kullanim amacina uygun ve salona baglantili servis ve bulagik
iiniteleri bulunacaktir. Diigiin salonlarinda dar kenar1 (3.00) m alam1 (12.00)m2 den az olmayan bir servis odasi
bulunacaktir. Yonetim i¢in dar kenar1 (2.50) m, alan1 (7.50)m2 den az olmayan ayr1 bir yer ayrilacaktir.

8) WC.’ler: Her 25 kisiye erkekler icin 1 lavabo ve pisuar, bayanlar i¢in bir lavabo, her 50 kisiye en az 1 kadin, 1
erkek olmak iizere wc yapilacaktir. Wc kabinleri 1.10x1.50m olmali, lavabo konuldugu takdirde 1.10x2.00m olmalidr.

Bu tip binalarda bedensel oziirliilerin kullanimina uygun en az 1 lavabo ve wc yapilmasi zorunludur. Yapilacak
olan bu mekanlarin ebatlari(1.80x1.65)m den az olamaz, kapisi esiksiz ve disa acilir, kap1 net genisligi en az (0.85m)
genisliginde olacaktir.

9) Tesisat projeleri: Tesisat projelerine ilave olarak yangm alarmu ve yangin sondiirme tesisat projesi
istenecektir.

INTERNET KAFELER, BILGISAYAR OYUN SALONLARI

CAY-KAHVE SALONLARI VE KAHVEHANELER

MADDE 78

1)Yapim Kosullari: Bu yapilarda Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin normlaria uyulmasi gerekmekte olup, imar
planlarinda ticaret; ticaret+hizmet alanlarinda, yol cephesinde yol kotunun altina diismemek dogal veya diizenlenmis
zemine 1.00 m’den fazla gémiilmemek kosuluyla zemin ve birinci bodrum katta yapilabilir.

2)i¢ Yiikseklik: Kat ic yiiksekligi en az (3.50) m olacaktir.

3) WC’ler: Her 25 kisiye en az bir kadin, bir erkek olmak tizere WC ve lavabo yapilacaktir.

4) Gerekli Mekanlar: Kahvehaneler idare odasi, wc, antre, salon, ¢cay ocagi ve okuma yeri boliimlerini kapsar.
(50.00) m” den biiyiik kahvehanelerde ve oyun salonlarinda en az (5.00) m* den az olmamak iizere bir depo yapilacaktir.

5) Kapilar: Giris kapilar1 (2.00) mt. genisli§inde olacak disar1 agilacak en az kapr kanadi veya kanatlardan
bliyligiiniin genisligi kadar i¢ten tertiplenecektir. 50 kisinin asildig1 her mekanda en az iki kap1 bulunacaktir.

6) Havalandirma: Tabii havalandirmanin yaninda yapay havalandirma da yapilacaktir.

7) Minimum Alanlar

Antre 3.00 m2 (1.50x2.00)

Salon 40.00 m2

Cay Ocagi 3.00 m2 (1,50x2.00)

Idare Odasi1 4 .00 m2 yaklasik (2.00x200)

WC 1.65 m2 (1.10x1.50)
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SINEMA VE TIYATROLAR

MADDE 79

1) Yapim Kosullari;

a) Gise ve giris holii, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar, perde ve sahne, soyunma ve dus yerleri, idare
odalar1, girig-¢ikis koridor ve merdivenleri, wc, lavabo birimleri vbg. gerekli boliimlerden olusurlar.

b) Sinema ve tiyatro kullanim alanlar1 pasaj ve kapali carsi gibi isyerlerinin bulunduklari binalar i¢inde
diizenlendikleri takdirde kendi ana girigleri ve ayr ¢ikiglar1 bu mekanlardan yapilabilir. Bulunduklar1 binada ayrica konut
kullanmimu var ise konut ana girisi ile kendi ana girigleri binanin aym cephesinde tertiplenemez.

¢) Sinema ve tiyatro kullammlarinin, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkon mekanlarinda iklimlendirme
sistemi tesis etmek zorunludur.

d) Sinema ve tiyatro kullanimlariin duvarlari, dekoratif elemanlar1 ve asma tavanlari yanmaz malzemeden
yapilacaktir.

2) Béliim Ve Béliim I¢i Olciileri;

a) Salon Ve Balkon Mekam:

- Mekan Ve Yiikseklik Diizenlenmesi ; Salon ve balkonlarda sahne ve sahne arkasi harig, kisi bagina en az
(5.00) m’ hacim isabet etmesi sarttir. Sahneden en uzak seyirci sirasinda dahi en az temiz yiikseklik (2.40) m altina
diisemez ve en iist balkonun en son sirasindaki gdz hizasi ile perde alt1 veya sahne Oniinii birlestiren hattinin yatayla tegkil
ettigi ac1 (30) dereceden biiyiik olamaz. En arka sirada g6z seviyesinin (0.35) m iistiindeki noktay1 perde {istiine birlestiren
dogru parcasinin higbir engelle kesilmemesi gerekmektedir.

- Tabii Zeminden Salon Ve Balkon Mekanlarimin Kot Farki ; Seyircinin ¢ikista, rahat ¢ikabilme imkam
bulacak sekilde tabii zemine ulastig1 noktalarin kotlar1 ile salon ve balkonda bu kota gore en uygun olmayan konumdaki
seyirci sirasinin kotlar1 arasindaki farklar (300-600) kisilik salon ve balkonlarda 12.00 m., (600-2000) kisilik salon ve
balkonlarda 8.00 m., (2000) den fazla salon ve balkonlarda 5.00 m.’yi gecemez. (300) kisiye kadar kapasiteli salon ve
balkonlarda tabii zeminden kot farki sinirlamasi yoktur.

- Oturma Siralarimin Diizenlenmesi;

Oturma yerleri sabit, net genislik ve enleri en az 0,50 m., siralarin arasindaki serbest gecit ise en az 0,30 m.
olacaktir. Duvara dayanan yan siralar en fazla (7) oturma yeri ilave edilir. Iki yan gegit arasindaki bir sirada bulunabilecek
en fazla oturma sayisi salonlarda (28), balkonlarda (24)’tiir. Ancak; salon ve balkonun her iki yaminda; en fazla (3) sira
icin (1,00) m genisliginde veya en ¢ok (4) sira i¢in (1,50) m genisliginde birer ¢ikis mevcut ise bir siradaki oturma adedi
(50)’ye ¢ikartilabilir.

Yan gegitler paralelinde ara gecitler bulunuyorsa; salonlarda yan gegit ile bir sonra gelen ara gecit arasinda bir
sirada en ¢ok (21), balkonlarda en ¢ok (18) oturma yeri bulunabilir. Ara gecitler arasinda bir sirada bulunabilecek en ¢ok
oturma yeri sayist ise salonlarda (14), balkonlarda (12) dir. Ancak yan gegitler paralelindeki bu ara gegitlerin dogrudan
dogruya veya sahneye paralel ara gecitler vasitasiyla ¢ikiglara ulagmasi sarttir. Sinemalarda, en ondeki oturma yeri
arkasimin perdeye mesafesi (5.00) m'den az olamaz ve perde ortasi diki ile en fazla (45) derece ac1 teskil edecek tarzda
¢izilen iki dogrunun diginda kalan kisimlara oturacak yer konulmaz. Localarda tespit edilmis olarak en ¢ok (10) oturma
yeri bulunabilir. Her oturma yeri i¢in en az (0.65) m’® lik bir alamn bulunmasi zorunludur. Oturacak yerlerin
yerlestirilmesinde en az g6z ylikseklik farkinin (0.06) m olmasi sarttir. Salonlarda 6ziirliiler i¢in koltuk sayisinin en az
(%5) 1 kadar yer ayrilacaktir.

- Salon ve Balkon I¢i ve Yan Gegitler : Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel olarak birakilan
gecitlerin geniglikleri, bir seans ¢ikisinda tabii akimla kesitten gegebilecek en fazla seyirci sayisina gore (100) kisiye (1)
mlik en az genislik isabet edecek tarzda hesaplanacak ve gecit enleri (1.50) m'den az olmayacaktir.

b) Kapilar: (2,00) mt.’den dar olmayan bir giris ¢ikis kapisi yapilacaktir. Ayrica sayist ve genigligi yangin
yonetmeligi hiikiimlerine gore belirlenen kagis kapilar1 yapilacaktir.

¢) Fuayeler : Temsil ve toplant1 aralarinda kullanilan dinlenme yeri olup salon ve balkonlarin her biri igin ayr1
olmak iizere, ait oldugu boliimiin alaninin, sinemalarda en az 1/4 i tiyatrolarda en az /3 ii kadar fuaye tertibi mecburidir.

Fuaye yiiksekligi en az (3.50) mdir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi halinde bu yiikseklik sahanin 1/3 iinden fazla
olmamak sart1 ile (2.60) m'ye kadar indirilebilir.

d) Koridor Ve Cikis Gegitleri: Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ikis gecitlerinin en az genislikleri yine salon ici
gecitler gibi hesap edilir. Ancak, bunlarin genislikleri (2.00) m'den az olamaz. Bunlarda ¢ikintilar (0.15) m'yi gecemez.
Koridor ve ¢ikis gegitlerine basamak yapilmasi halinde oziirliiler i¢in asansér veya en az (0.95) m genisliginde (% 8)
egimli rampa diizenlenmesi gerekir.

e) Merdivenler : Seyirci sirkiilasyonunun oldugu merdivenlerde minimum merdiven kol genisligi (1.60) m'den az
olmaz. Genis merdiven diizenlenmesi halinde yapilacak korkuluklarin arasi en fazla (2.50) m olacaktir.

f) WC’ler : Her 100 kisiye bir kadin ve bir erkek olmak {izere ayri, ayri en az (2) wc, (2) lavabo ve erkekler i¢in
(2) pisuar bulunacak, bekleme salonunun fuayelerle irtibati yoksa bu boliime de en az (1) erkek ve (1) kadin we si
konulacaktir.
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Bu tip binalarda, oziirliilerin kullammina uygun bir kadin ve bir erkek igin en az bir lavabo ve wc yapilmasi
zorunludur. Yapilacak olan bu mekanlarin ebatlari, (1.40x2.00) m'den az olamaz. Kapisi esiksiz ve disa agilir, kapi
genisligi net en az (0.95) m olacaktir.

g) Makina Dairesi : Sinemalarin makine dairesinde ihtiyaca gore film hazirlama odasi, makine odasi ve akii
odasini diizenlenecektir.

Bu mekanlardan; makine odasinin genisligi 2 m. ve alan1 10 m2, film sarma odasimin alam 8 m2, akii odasinin alan
6 m2, makine dairesinin net yiliksekligi 2.4 m.’den az olamaz.

Tesisat projeleri baglig: altinda; Yangin alarm ve yangin tesisat projesi, klima, havalandirma projeleri istenecektir.
Elektrik kesintilerinde devreye girecek aydinlatma tesisati yapilacaktir.

ACIK HAVA SINEMALARI

MADDE 80

Acik Hava Sinemalar1 ; Imar planlarinda bu amacla veya kiiltiirel tesis alam, fuar, panayir, festival alan1 ve
rekreasyon alani olarak ayrilan yerlerdeki imar parsellerinde yapilabilir. imar parseli biiyiikliigii 2500 m”den az olmaz.

Yapilanma kosullarina uygun imar parselinde, komsu parsel simirlarindan en az (3.00) m geri ¢ekilmek sart1 ile
ayrik yap1 nizamunda tertiplenebilirler. En yakin konut alanina (100.00) m'den, hastane, huzurevi, yatili okul ve yurt gibi
giiriiltiiden korunmusg olmas1 gereken yapilara en az (500.00) m'den daha yakin mesafede yapilmayacaktir.

Acik hava sinemalarimin i¢ diizenlemesinde, sinema ve tiyatrolar ile ilgili hiikiimler uygulanacaktir.

HAMAM-SAUNA VE SIHHIi BANYOLAR

MADDE 81

1) Yapim Kosullari: Hamam, sauna, sihhi banyolar konut bdlgelerinde yapilamaz. Ticaret ve ticaret+hizmet
bolgelerinde ise zemin katta, normal veya giris ve cikislarin saglandigi kattan en fazla bir kat asagida yapilabilir,
miistemilatlar1 2.bodrum katta yapilabilir.

2) Merdiven : Bu gibi yerlerde merdiven ahsap olamaz. Merdiven kolu genisligi net (1.60) m'den az olamaz.
Basamak yiiksekligi (0.16) m'den fazla genisligi (0.30) m'den az olamaz. Merdiven tanziminde en fazla 16 rihttan sonra
merdiven kolu genisligi kadar ara sahanlik birakilacaktir.

3) Kapilar: Bu gibi yerlerde bulunan hacimlere ait biitiin kapilar mutlaka diga agilir sekilde tertiplenecektir. Tim
disa agilan kapilar en az kanat genisligi veya biiylik olan kanat genisligi kadar igeriden yapilacaktir.

4) Gerekli Mekanlar: Idari boliim, personel odas1, mesrubat servis, cay ocagl, yeteri kadar wc, pisuar ve lavabo
teskil edecektir. Emanet kasa, yatma ve soyunma odalari, camasir yikama, kurutma ve iitiileme tiniteleri yapilacaktir.(ikinci
bodrum katta yapilabilir.) Hamam, sauna ve sihhi banyolarda insan sayisinin yarisi i¢in dinlenme banklar1 olacaktir.

5) Koridor:Genel kullanima agik koridor genislikleri (1.60) m'den az olamaz.

6)Tesisat Projeleri: Bu gibi tesisler kendine 6zgii teknik ve saglik kosullarina gére projelendirilecektir.
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimleri uygulanacaktir.

7)i¢ yiikseklik : Kat yiiksekligi net (3.50) m'den az olamaz.

EKMEK FABRIKALARI VE EKMEK FIRINLARI

MADDE 82

“Gida Uretimi Ve Satig Yerleri Hakkinda Y&netmelik”, ‘’Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik’” hiikiimleri gecerlidir.

DIiNi TESISLER

MADDE 83

1) Yapilanma Kosulu : Dini tesisler, imar planlarinda dini tesis olarak belirlenmis imar parsellerinde
yapilabilirler. Yeni planlama bélgelerinde, imar parseli (2500) m® den az olmayacak sekilde yapilacaktir.

2) Yapim Kosulu :Yapilanma kosullarma uygun imar parselinde, parsel simrlarma en az (5.00) m mesafe
birakilmak sart1 ile ayrik yapt nizaminda tertiplenebilirler.

Bina yiiksekligi serbesttir. Sadirvan gasilhane, vakfiye ve wc gibi tesisler miistemilat kapsaminda yapilabilir.
Ibadet yerlerinde sadece kullanim amacina hizmet eden birimler yer alabilir. Ticarethane vbg birimler yer alamaz.

“Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI

MADDE 84

[mar Planlarinda getirilmis yapilasma hiikiimleriyle, Nazim Planda belirtilen esaslar dahilinde insaat izni verilir.

Akaryakit istasyonlari ile servis istasyonlar1 Karayollar1 Trafik Kanunu ile Karayollar1 Trafik Yonetmeligi ve
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ve Petrol Piyasast Kanunu hiikiimlerine
uyularak yapilacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.
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Insaat ruhsati verilmeden énce UKOME goriisii alinacaktir.

SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) MOTORLU ARACLAR IKMAL iSTASYONLARI
MADDE 85

Sivilastirilmus petrol gazlarmin sabit tanklarda depolandigy, yakit olarak sivilastirilmus petrol gazlarm kullanan
sabit depolu karayolu tasitlarina dispenser vasitastyla ikmal hizmetlerinin verildigi istasyonlardir.

LPG Ikmal istasyonlar1, ”Stvilastirilmis Petrol Gazlar1 (LPG) Piyasasi Kanunu ve Elektrik Piyasas1 Kanununda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ve ilgili yonetmelikleri hiikiimlerine uyularak yapilacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik™ hiikiimleri uygulanacaktir.

Insaat ruhsati verilmeden énce UKOME goriisii alinacaktir.

SANAYI TESISLERI

MADDE 86

Sanayi Tesislerinde;

1) Varsa bolge plani ve imar plani esaslarina gore yonetmelikle bu gibi binalar i¢in getirilmis hiikiimlere uyulmak
bu yonetmeligin yapilasma ile ilgili TAKS, cephe, derinlik, yilikseklik ve i¢ dl¢iilerine ait hiikiimlerine tabi olmaksizin avan
projesine gore ruhsat verilir.

2) Cevre Bakanligindan alinmig, CED yonetmeligi hiikiimlerine gore iglem yapilacaktir.

3) Bir parselde kendi fonksiyonlarma uygun olarak gerektigi kadar bina yapilabilir. Yapilar arasinda birakilmasi
gereken mesafeler i¢in herhangi bir sinirlama yoktur.

4) Imar planinda &ngoriilen bahge mesafelerine uyulur. Imar planinda belirtilmemis bahge mesafeleri igin (5.00) m
uygulanir.

5) Yapilacak tesisin 6n cephe genisligi, bina derinligi, kat adedi, bina yiiksekligi ve bina i¢ Ol¢iileri i¢in imar
planminda bir hiikiim getirilmemis ise tesisin kendi fonksiyonlarina uygun olarak yapilir.

6) Her katta erkek ve kadin olmak {izere umumi dus ve wc grubu bulunacaktir.

7) Bagimsiz boliim olan her is yerinde bir soyunma mahalli ve en az bir lavabo bulunacaktir

8) Merdiven genisligi en az (1.50) m olacaktir.

9) I¢ koridorlarm genisligi min.3.00 m, dis galerileri en az (2.00) m olacaktir.

10) Sanayi bolgelerinde peyzaj projesine gore cevre diizenlemesi tamamlanmadan kullanma izni verilemez.

11) igme suyu, atik su ve yagmur suyu projelendirilmesinde 2560 (degisik 3305) Sayili Kanun geregince GASKI
Genel Miidiirliigiine ait yonetmeligin ilgili hilkiimlerine uyulacaktir.

12) Ruhsattan 6nce ulagim etiidii-UKOME goriisii istenir.

13) “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.

14) Imar planlarinda yiikseklik ve emsal belirtilmemis ise asagidaki hiikiimlere uyulur.

a) Tekstil tesisleri i¢cin max. h=9.50 m

b) Mubhtelif imalat tesisleri i¢in max. h=12.50 m

¢) Gida tesisleri i¢in max. h=12.50 m

d) Ingaat malzemesi imalat tesisleri i¢in max. h=9.50 m

e¢) Temizlik malzemesi imalat tesisleri i¢in max. h=9.50 m
f) Ticaret alanlarinda max. h=15.50 m

g) Idari tesis alanlarinda max. h=15.50 m

h) Labaratuar alanlarinda max. h=7.00 m

k) Depolama alanlarinda max. h=5.50 m

1) Sosyal tesis alanlarinda max. h=15.50 m

m) Kamyon garajinda max. h=5.50 m

n) Un fabrikasi ve bagli entegre tesislerinde max. h=35.00 m dir.

BANKALAR VE BANKAMATIKLER

MADDE 87

Bankalarin sokak cephelerinde, mesai saatleri disinda karanlik ve 6lii mekanlar olusturulmamasi amaciyla
bankalarin zemin katta yola bakan cephelerinde, derinligi (1.00) m'den az olmayan, ¢evresi ile uyum i¢inde olan vitrin
diizenlenecek veya cevresi ile uyumlu olmak kaydiyla zemin katin tamanu veya bir kismu sanat galerisi vbg. kullanimlar ile
aktiviteleri icerecek sekilde diizenlenecektir.

Emniyet tedbiri amaciyla yapilmis veya yapilacak diizenlemeler yukarida belirtilen mekanlarin arkasinda
tertiplenecektir.

Bankamatiklere elektrik ¢arpmalarma karsi ilave giivenlik onlemi olarak Elektrik Tesislerinde Topraklamalar
Y onetmeligi’ne uygun olarak potansiyel diizenlemesi yapilacaktir.

Binalarda yapilacak bankamatikler hicbir sekilde yaya kaldirimm isgal etmemek kaydiyla binanin kendi miilkiyet
siirlar igerisinde ¢dziimlenecektir.
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Ancak bina miilkiyet sinirlar1 disinda yapilacak olan bankamatiklerin, ara¢ trafigi goriis agisin engellemeyecek,
bankamatigi kullanacak kisilerin araglarim emniyetli parklanma alani saglayacak, yaya sirkiilasyonunu olumsuz ydnde
etkilemeyecek ve yaya kullanim alanlarina tagmayacak sekilde veya yesil alan kenarlarina arka tarafta bulunan bina
cephelerini kapatmayacak ve binalara girisi engellemeyecek sekilde ilgili Belediye Enciimeninin uygun gérmesi halinde
izin verilir.

Ana arterler iizerinde ise karar vermeye Biiyliksehir Belediye Enclimeni yetkilidir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimleri uygulanacaktir.

TICARI ACIK OTOPARKLAR,

MADDE 88

YAPILANMA KOSULLARI:

a)imar Parsellerinde:

Imar planinda, imar Kanunu’nun 13. Maddesi kapsaminda umumi hizmetlere ayrilan yerlerden olmamak kosulu ile
imarl1 bos parseller lizerinde bu yonetmeligin ilgili hiikiimlerine gore insaat ruhsati alarak,

b) Kadastro Parsellerinde:

Imar Kanunu’nun 33. Maddesi kapsaninda umumi hizmetlere ayrilmis olsun veya olmasin bos kadastro parselleri
iizerinde muvakkat ingaat ruhsati alarak, imar plani’nin belirledigi kullamim diginda ticari agik otoparklar, acik tasit alim
satim yerleri, taksi yazihaneleri veya bunlar bir arada yapilabilir.

YAPIM KOSULLARI:

a) Genel Kosullar:

Bu gibi tesisler, UKOME uygun goriisii alinarak yol gecis izni verildikten sonra bina kat plani ve en az iki kesit
iceren 1/200 Olgekli vaziyet plam ile insaat ruhsati veya kadastro parsel lizerinde ise muvakkat insaat ruhsat1 ve yapi
kullanim izni almas1 zorunludur.

Tesisin yapildig1 parsel icerisinde bakim-onarim ve yaglama yapilamaz, ancak yola ve komsu parsellere su
akitilmasim 6nlemek tizere gerekli pis su baglantisi veya fosseptik yapilmak kosulu ile yikama yapilabilir.

Bu tesisler, amaclar1 disinda kullamldiklar1 veya Zabita Yonetmeligi hiikiimlerine uymadiklar1 takdirde, agma
ruhsatlar1 iptal edilerek, imar Kanunu’nun 40. ve 42. Maddeleri kapsaminda islem yapulir.

b) Bina Yapim Kosullar::

Imar parseli iizerinde veya muvakkat yapilanma kosullarinda belirtilen briit insaat alam ve yiiksekligi 6lciilerine
bagli olmaksizin kadastro parseli {izerinde;

- Parsel alaninin en fazla %10 ‘u oraminda, parsel alan1 1000.00m2 ‘yi gectigi takdirde en fazla 100.00m2 toplam
ingaat alan1 kullanmak,

- Parsel smirlarina en az 3.00m bah¢e mesafesi birakmak,

- Bina yiiksekliginde 3.75m’yi gegmemek kosullariyla tesisler icin gerekli olan yazihane, bekleme veya dinlenme,
cay ocag1 ve hela birimlerini iceren bina veya binalar yapilabilir.

Golgelik olarak kullanmlmak iizere ingaat alamindan sayilmayan, yan ve arka parsel sinirlarina gerektiginde bahge
mesafesi birakilmadan, en fazla 2.50m yiiksekligi asmamak ve yanlar1 higbir sekilde kapatilmamak iizere sundurma
yapilabilir.

Sundurma ve binalarin sokiilerek baska bir yere tagiabilir malzemeden ve buna uygun yap1 sisteminde yapilmasi
ve muvakkat ingaat ruhsati ile yapilarin olanaklar ¢ergevesinde umumi hizmetlere rastlanmayan parsel boliimiinde tesis
edilmesi zorunludur.

TICARI ACIK SPOR ALANLARI

MADDE 89

a)imar Parsellerinde:

Imar planinda, imar Kanunu’nun 13. Maddesi kapsaminda umumi hizmetlere ayrilan yerlerden olmamak kosulu ile
imarl1 bos parseller lizerinde bu yonetmeligin ilgili hiikiimlerine gore insaat ruhsati alarak,

b) Kadastro Parsellerinde:

Imar Kanunu’nun 33. Maddesi kapsaninda umumi hizmetlere ayrilmis olsun veya olmasin bos kadastro parselleri
iizerinde muvakkat ingaat ruhsati alarak, imar plani’nin belirledigi kullamim diginda ticari agik otoparklar, acik tasit alim
satim yerleri, taksi yazihaneleri veya bunlar bir arada yapilabilir.

Bos imar parselleri ile bos kadastro parselleri {izerinde, UKOME uygun gbriisii, [htisas Komisyon raporu ve yol
gecis izni kosullar1 aranmaksizin parsel alaninin en fazla %25 ‘i oraninda, parsel alam 1000.00m2’yi gegtigi takdirde en
fazla 250.00m2 toplam insaat alam kullanilmak ve max h=6.50 m yiiksekliginde, yazihane, bekleme veya dinlenme, biife,
hizli yemek ve soyunma birimleri dus ve hela gibi 1slak hacimleri igeren iki katli bina veya binalar yapabilmek kosulu ile
gerektiginde insaat alanindan sayilmayan, yan ve arkasi kapali olabilen tribilin sundurmasi ile portatif tribiin tesis edilebilen
mini futbol, mini golf, paten sahasi, basketbol, voleybol, tenis sahalar1 gibi ticari agik spor alanlar1 yapilabilir.
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VIII. BOLUM
YUKSEK YAPILAR

TANIMLAR

MADDE 90

Yiiksek Yapi : Genel olarak yakin ve uzak cevresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her tiirlii kentsel alt yap1
yoniinden etkileyen, binanin herhangi bir cephesinden goriinen bina yiiksekligi (30.50) mt.’yi gegen, gdriinen veya
goriinmeyen bodrum katlar dahil olmak iizere toplam kat adedi 13’1 gecen yapilar yiiksek yapi olarak kabul edilir.

Yumusak Kat : Ust katlarda dolgu duvarlari bulundugu halde, séz konusu katin biiyiik bir kisnunda duvar

Atalet Momentleri Merkezi : Biitiin tastyici diisey elemanlarin atalet momentlerinin agirlik merkezidir.

Kitle Merkezi : Her katta mevcut olan tiim diisey yiiklerin agirlik merkezidir.

Yangin béliimii; Yapmin yangma karsi kendi i¢inde tamamen korunmus olan kisimlaridir. Bu kisimlar farkl
zonlar igerebilir.

Yangin zonu; yangin durumunda, ihbar ve sondiirme 6nlemleri aym boliim i¢indeki diger sistemlerden ayr1 olarak
devreye giren boliim parcalaridir.

Yanmaya dayamkhlik simfi; bir yapt elemani ve malzemesinin standardina uygun 1sitma ve basing kosullarinda
yapilan deney sonucu belirlenen yanmaya dayaniklilik siiresine bagl olarak ayrildigi simftir. (Ornek: TS.1263’e ve
TS.4065’e gore FOO simifinin dayaniklilik stiresi 90 dakikadir.)

Yiiksek yapilara ait uygulama projeleri (kesin projeler) yapilmadan 6nce; avan mimari proje, statik, mekanik,
elektrik, jeolojik, jeoteknik vb. miihendislik kabullerine ait agiklama raporlar1 ve gerekli yerlesim krokileri ile Biiyiiksehir
Belediyesi’ne miiracaat edilerek 6n olur alinacaktir.

GENEL HUKUMLER

MADDE 91

1) Uygulama: Uygulamada tereddiide diisiilmesi halinde uygulanacak ¢dziimiin takdirine, inceleme Kurulunun
gOriigiinii alarak Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisi yetkilidir.

2) inceleme Kurulu: inceleme kurulu, yiiksek yapilarin tasarim, yapim ve denetim asamalarinda imar yetkilerini
kullanacak olan belediyelere teknik danigmanlik hizmeti veren yardimei birimdir.

Kurul, Biiyiiksehir Belediyesi Imar Isleri Daire Baskaninin baskanliginda, Biiyiiksehir Belediyesi Imar Uygulama
Sube Miidiirii, Itfaiye Daire Baskanhg, Ilgili ilce ve Ilk kademe Belediyesinin Imar Miidiirii, Mimarlar Odasi, insaat
Miihendisleri Odasi, Makine Miihendisleri Odasi, Elektrik Miihendisleri Odasi’nin birer temsilcisinden olusur. Kurulda
yer alan oda temsilcileri odalarin ilgili yonetmeliklerine gore calisir.

Kurul, mutlak ¢ogunlukla toplanir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar verir. Uzmanlik projelerinin
karara baglanmasinda ilgili oda temsilcisinin bulunmasi zorunludur. Oylarin esitligi halinde baskanin oyu iki oy sayilir.

Kurul, incelemeleri sirasinda gerekli gordiigii konular ile ilgili oda temsilcisinin olumsuz goriis bildirdigi
hususlarda uzman kisi ve kuruluslardan goriis alir. Kurulun sekreterya hizmetlerini kurul bagkanlig yliriitiir ve gerekli
harcamalar Biiyiiksehir Belediyesi biit¢esinden karsilanir.

3) On Olur ve inceleme: Yiiksek yapilara ait uygulama projeleri (kesin projeler) yapilmadan énce; avan mimari
proje, statik, mekanik, elektrik vbg. miihendislik kabullerine ait agiklama raporlar1 ve gerekli yerlesim krokileri yiiksek
yapiya ulagim yollari, yapimnin ara¢ park kapasitesi hesaplar1 ve parklanma alanlarim igerir ulasim etiidii ile belediyesine
miiracaat edilerek, belediyesinden ve inceleme kurulundan 6n olur alinacaktir. Kurul 6n incelemeyi miiracaatin kurula
intikal tarihinden itibaren bir ay i¢inde goriis raporu ile sonuglandirir.

Belediyesince veya inceleme kurulu tarafindan kabul edilmis bulunan mimari avan proje, mithendislik kabulleri,
ulagim etiidii ve inceleme kurulu raporuna gore hazirlanacak uygulama projeleri, ilgili meslek odalarmin mesleki
denetiminden gegirilecektir.

YERLESIM DUZENINE iLiSKIN ESASLAR
MADDE 92
1) Mevcut imar plami kararlar1 ile 6ngoriilmiis olan yapi ve niifus yogunlugu arttirilamaz. Mevcut yogunluk, plan
kararlar ile yliksek yap1 olarak kullanilabilir.
2) Avan projenin hazirlanmasi asamasinda asagidaki kriterler dikkate alinir.
- Cevresel etkisi, sehir siluetine etkisinin incelenmesi,
- Jeolojik yapinin incelenmesi,
- Hava trafiginin incelenmesi,
- Genel ulasim ve yangin ulagim planlarinin incelenmesi ,
- Alt yap1 baglantilar1 ve kapasitelerinin incelenmesi,
- Giines agilarina ve riizgara gore ¢ekme mesafelerinin incelenmesi,
3) Imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi hallerde;
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- Binanin imar hattindan ve parsel siirindan en az ¢ekme mesafesi, H/2 olacaktir.

- Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, binalar arasindaki mesafe, en az binalarimn yiikseklikleri kadar
birakilir. Binalar farkl yiiksekliklerde ise bu mesafe yliksek olan binanin yiiksekligi kadar olacaktir.

- Yap1 adasinin konumu, arazi yapisi veya degisik mimari ¢Oziimlerin gerektirdigi hallerde, binalar arasi
mesafenin saptanmasinda, inceleme kurulu goriisii dikkate alinarak Biiyiiksehir Belediye Meclisi yetkilidir.

YUKSEK YAPILARDA YANGIN ONLEMLERI

MADDE 93

Yiiksek yapilarda yangin 6nlemleri ““ Binalarin Yangidan korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine gore
diizenlenecektir.

YUKSEK YAPILARDA ASANSORLER

MADDE 94

1) Binanin kullamim amaci ve konfor diizeyine gore teknik kriterler dikkate alinarak bina i¢i yaya trafik hesabi
yapilip, asansor sayisi, kapasitesi, hiz1 ve kuyu oOlciileri belirlenecektir.

2) Asansorlerden en az bir tanesi yiik, esya ve sedye tagima amacina uygun olarak yapilacaktir.

3) Ay kuyu i¢inde 3’ten fazla asansor yerlestirilemez. 4 asansor yerlestirildigi takdirde 2’serli gruplar halinde
ayrilarak, aralar1 yangina kars1 dayanikli bir malzeme ile ayrilacaktir.

4) Asansorlerde, kabin kapisi olacak ve kabini havalandirmak igin akii sarj grubuna bagh bir havalandirma
diizenegi bulundurulacaktir.

5) Yiiksek hizli asansorlerde (1m/sn.nin {izerinde) tahrik sistemi kademesiz hiz kontrol ilkelerine bagli olarak
secilip tasarlanacaktir.

6) Asansorlerde kuyu altlarimin meskun mahallerin (iskan edilen hacimler) {istiine gelmesi halinde karsi
agirhiklarda da mutlaka paragiit tertibati yapilacaktir.Im/sn den yiiksek hizda asansorlerde kaymali fren sistemi
kullanilacaktir. Kars1 agirlik i¢in parasiit donaninu yapilmasi halinde, bunun i¢in kuyu 6l¢ii tadilati dikkate alinacaktir.

7) Konut disinda halkin toplu bulundugu (umuma acik) yapilarda, asansorlerden biri bedensel Oziirliilerin
kullanimina uygun olarak diizenlenecektir.

8) Yangin aninda asansorler; yangin ihbar1 aldiklarinda kapilari agmadan dogrultulari ne olursa olsun otomatik
olarak acil ¢ikis katina dénecek ve kapilar1 acik bekleyecektir. Ancak, asansorler gerektiginde yetkililer tarafindan
kullanabilecek elektriksel sisteme sahip olacaktir.

Asansorler yangin ihbari aldiklarinda kat ve koridor ¢agrilarini kabul etmeyecektir.

Yangin aminda asansor kuyularinin yangin etkisi altinda kalmamasi i¢in kuyu basinglandirma iinitelerinin
kurulmas: zorunludur. Deprem aninda ise; asansorler, ihbari aldiklarinda en yakin kata gidip, kapilarini acip, hareket
etmeyecek sekilde programlanacaktir.

9) Bu asansorlerin kat kapilari, elektrik tesisat ve kablolar1 2 saat yangina kars1 dayanikli olacaktir.

10) Yap yiiksekligi (51.50) m'den daha fazla olan konut dis1 yapilarda, ayrica acil durumlarda kullanilmak {izere
en az 1 asansor yangin asansorii olarak diizenlenecektir.

itfaiye asansériiniin kabin alami en az (1.50) m” tasima kapasitesi en az (630) kg, hizi zemin kattan en iist kata bir
dakikada erisecek hizda olacak ve enerji kesilmesi halinde jeneratore bagl olacaktir

Itfaiye asansorleri her kata hizmet edecek ve normalde de kullamlabilir olacaktir. Bu asansorlerin kapilari, elektrik
tesisat ve kablolar iki saat yangina kars1 dayanikli olacaktir. Asansor boslugu i¢indeki tesisat sudan etkilenmeyecektir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

STATIK VE BETONARMEYE ILISKIiN ESASLAR
MADDE 95
1) Her yiiksek yap1 igin proje onayindan 6nce hesaplara esas olmak iizere, arazide ve araziden alinmig numuneler
iizerinde jeolojik ve geoteknik calismalar igeren zemin raporu, bu iglerde uzmanlasmis kisi ve kuruluglar tarafindan
yapilacaktir.
1) Her yapi igin proje onaymdan 6nce hesaplara esas olmak iizere, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin Bina ve Bina
Tiiri Yapilar i¢in Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formatina uygun raporlarin hazirlanmasi zorunludur. S6z konusu
raporlar bu konularda uzmanlagmus ilgili meslek mensubu kisi ve kuruluslar tarafindan yapilacaktir.
2) Hazirlanacak geoteknik rapor yapimin temel sisteminin se¢imi ve olusturulmasina esas teskil edecek sekilde
diizenlenecektir. Yapilacak sondajlar, arazi ¢aligmalar1 ve laboratuvar deneyleri ile olusturulacak raporda
- Zemin kosullarinin tamtim ( idealize zemin profili ),
- Onerilen tasarim parametleri,
- Insaat sirasinda karsilagilacak muhtemel sorunlarmn ¢oziimii,
- Ust yap1 ve temel yiikleri dikkate alinarak olusturulacak temel sistemine yonelik neriler,
- Yiizeysel temellerde minumum temel derinligi, temel tipinin muhtemel oturmalara gore tespiti,
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- Temel sistemi i¢in rijitlik onerileri,

- Derin temel kazik tipi kesite ve boyunun irdelenmesi ve se¢imi,

- Kazik yiikleme deneyleri ile ilgili dneriler,

- Yiizeysel ve derin temellerin Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar hiikiimleri ¢er¢evesinde projesinin hesap
ve tasarimina imkan verecek oneri ve sayisal degerler,

- Zemin 1slahi1 gerekiyorsa 1slah tiirii ile ilgili agiklamalar,

- Ozel tiir iksa gerekip gerekmedigi, 6zel tiir iksalarin hesap ve tasarimina imkan verecek parametrik oneriler,

- Kazi1 islerine esas kazi gli¢liigii ve kazi simfi onerileri,

- Kazidan ¢ikan zeminin dolgu ve benzeri amagla korunabilirligi ve kosullari,

- Ozel drenaj ve yalitim dnerileri,

- Gerekli hallerde zeminin etki biiyiitmesi ve sivilagma riski ile ilgili agiklamalar degerlendirmeler ve oneriler,

- Dinamik etkilere maruz temeller ile ilgili degerlendirmeler,

3) Sondaj yerleri ve derinligi arazi konusunda bilgi verecek yeterli sayida ve derinlikte secilecektir.
Belediyesi gerekli goriirse daha fazla sondaj isteyebilir.

4) Yiiksek yapilarda BS 25’den daha diisiik kalitede beton kullanilamaz. Donat1 cinsi olarak, birim uzama degeri
%10”un altinda olan BC III. kullanilmamalidir.

5) Yiiksek yapilarda, tekil temel sistemi uygulanmaz.

6) Yiiksek yapi temellerinin tasariminda, 6zellikle yumusak ve bozuk zeminlerde zemin-yap1 etkilesimi hesapta
dikkate alinacaktir.

7) Kazikl temel sistemi se¢ildiginde, kaziklar arasindaki uzaklik kazik ¢apimin 3 katindan daha az olamaz. Kazik
baglik kiriglerinin boyutu en az (0.30x0.70) m olmalidir.

8) Kaya zemine oturan yiiksek yapilarda devrilme tahkiki yapilacaktir.

9) Temel projelerinde alt yapiya iliskin imalatlarin yeri gosterilecek ve ozellikle depremde olusabilecek yer
degistirmelerde veya farkli oturmalarda nasil 6nlem alindig1 belirtilecektir.

10) Yiiksek yapilarda, yapinin mimari tasariminda diisey ve yatay simetri ve diizenlige 6zen gosterilecektir. Bunun
icin, hesap yapilan yondeki diisey tasiyicilarin atalet momentlerinin merkeziyle kitle merkezi arasindaki uzaklik, yapinin o
yoniindeki boyutunun (% 5) ini gegemez.

Yiiksek yapilarda, kattaki her iki yonde ayr1, ayr1 briit kat alaninin (%1)i kadar en kesitine sahip betonarme perde
yapilmasi zorunludur.

11) Yiiksek yapilarda, zemin katta yumusak kat olusumuna neden olacak mimari ve statik ¢oziimlere izin
vermeyecek onlemler alinmalidir.

12) Yiiksek yapilarda, yatay yer degistirmeler icin afet bolgeleriyle ilgili yonetmelikte verilen siirlara uyulmanin
yani stra, katlar arasindaki nispi elastiki deplasmanin kat yiiksekligine boliimii (0.002) den biiyiik olamaz.

13) Yiiksek yapilarda kolon alan1 (Ac=Nd / 0.6*fck) dan daha kii¢iik secilemez.

14) Temel iist kotundan toplam yiiksekligi (75.00) m'yi gecen yapilarda dinamik hesap yapilmalidir. Ancak
dinamik hesabin sonucu bulunan yatay yiik, esdeger statik yiik esasina gore bulunan degerin (% 70) inden az olamaz.

15) Temel {ist kotundan toplam yiiksekligi (75.00) m'yi gecen yapilarda, sicaklik, siinme ve biiziilmeden dogan
etkiler de, 6zellikle kolonlarin hesabinda dikkate alinmalidir.

16) Yiiksek yapilarin tagiyici elemanlar1 89. madde hiikiimlerine uygun olarak tasarlanacaktir.

17) Yangin merdivenlerinde, yangma karsi korunmus mahallerde pas payr (4) cm’den az olamaz. Tastyici
sistemlerin pas paylar1 icin TS.1263’teki yanmaya dayaniklilik simiflarina uygun olarak

TS. 4065 deki ¢izelgelerde verilen degerler kullamlacaktir.

18) Celik tasiyicili binalarda, ¢elik elemanlar, sivama, betonla sarma vbg. yontemlerle yangina kars1 korunacaktir.

19) Belediyesince veya inceleme kurulunca gerekli goriilecek ilave hesap ve dokiimanlar saglanacaktir.

MEKANIK TESISATA iLISKIN ONLEMLER

MADDE 96

1) Yiiksek yapilarda, bodrum kat dahil olmak iizere her (30.00) m yiikseklik i¢in, tesisat kat1 veya mekanik tesisat
proje ve hesaplarina uygun olarak mekanik tesisatimin gereksinimini karsilayacak tesisat alani ayrilacaktir.

2) Yapmn temiz su tesisati, ylikseklik zonlarma ayrilacak ve her fon ayri hidrofor sistemiyle beslenecektir.
Binanin tek hidrofor ile beslenmesi halinde her zon girisine basing diisiiriicii vana konulacaktir. Biitiin zon hidroforlari,
tesisat kati veya mahallerinde olabilecegi gibi, mekanik tesisat merkezine de konulabilir. Konfor standardi yiiksek
binalarda gerekli goriildiigiinde ayn1 zon dahilindeki kat girislerine basing diisiiriicli vana konulacaktir.

3) Yapinin sicak su kullanim tesisat1 da temiz su tesisatina paralel olarak yiikseklik zonlarina ayrilacaktir. Sicak
su tesisati, gereksinim oldugu takdirde, ayrica kullanim zonlarina ayrilacak, her zon ayr1 bir boylerle beslenecektir.
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4) Bakim olanag1 olmayan mahallerde kor rogar yapilmayacaktir. Bu gibi yerlerde 6zel baglanti elemanlar1
kullamlacaktir. we, lavabo vbg. gibi elemanlarin baglantilarinda bunlar i¢in imal edilmis 6zel baglant1 elemanlar
kullanmilacaktir.

5) Pis su tesisatinda, ana kolon havalandirmasimn yaninda, u¢ nokta havalandirmasi yapilacaktir. Vakum
hesaplar1 gerektigi takdirde sifonlar ayr1 havalik hattina baglanacaktir.

6) Her zonun en altindaki yatay borular diisey darbelerini karsilamak {izere pik veya c¢elik yapilacaktir. Diger
borular PVC olabilir. Her zonun en altindaki diisey boruya yerden 0.60mt yukariya temizleme kapagi konulacaktir.

7) Diisiik doseme yapilan 1slak hacimlerde su izolasyonu yapilmali ve dip siizgeci kullamlmalidir. Diisiik doseme
yapilmadigi takdirde asma tavan ile gizlenecektir. Asma tavanlarda, ses izolasyonu saglanacaktir.

8) Ana su deposu, yiiksek yapinin yapilacagi bolgedeki alt yapt kosullari, gilinliik su ihtiyaci, ayrica yangin rezervi
de gbz Oniine almarak hesaplanacak ve (£0.00) kotunun altinda yapilacaktir. Tali su depolari, tesisat katlar1 veya
mabhallerinde olabilir.

9) Isitma ve sogutma tesisati hesaplarinda, giines 1s1 kazanclari, isletmedeki kullanim fonksiyonlar1 géz Oniine
alinarak, zonlama yapilacaktir. Zon santralleri veya fan-coilleri, ait oldugu zonun en yiiksek degerine, 1sitma kazanlari
merkezi su sogutma iiniteleri binanin en yiiksek degerine gore segilecektir.

10) Giines 1s1 kazanclari hesabinda, yapr elemanlarmin golgeleme etkisi zamana bagli olarak g6z Oniine
alinacaktir.

11) insaatta, 151 ekonomisi saglayacak 1s1 izolasyonu, ¢ift cam, vbg. &nlemler dncelikle alinmalidir. Yapimin
konumu, kullanim kosullar1 yukaridaki izolasyon Onlemlerinin birini veya bir kacim gereksiz kildigi hallerde; her tiirli
enerji ekonomisi i¢in yapilan ilave alternatif yatirimlarin geri 6deme siiresi, igletme yogunlugu g6z 6niine alinarak her tiirli
enerji giderleri ile karsilastirilarak hesaplanacaktir. Bu siire iki yili gectigi takdirde ilave yatirimlardan kismen veya
tamamen vazgecilebilir.

12) Is1 hesaplarinda, yiikseklik etkisiyle olugsan baca ve ¢evre kosullar1 ile bagimli, riizgar etkisinin yaratacagi
infiltrasyon ayrica géz Oniine almacaktir. Is1 ekonomisi yoniinden infiltrasyonu azaltacak, doner kapi, riizgarlikli kapi,
hava perdesi, vbg. 6nlemler alinarak mekanik tesisat projesinde ayrica analiz yapilacaktir.

13) Is1 hesaplarinda, yangina kars1 6nlemlerde s6z konusu edilen pozitif basing saglamak iizere verilen dig hava
fazlas1 yanminda, kullanicilar igin gerekli taze havada gbz oniine alinacaktir.

14) Pis su, temiz soguk ve sicak su tesisati, fan-coil ve klima santrali borulari, taze hava kanallar, kirli hava
kanallarinin gecisi i¢in tesisat saftlar1 yapilacaktir. Saftlara en fazla {i¢ katta bir girilecek, saft kapaklar1 konulacaktir. Saft
kapaklari, yangin sirayetini dnlemek amaciyla sizdirmaz ve yangina dayaniklilik sinifi en az F 60 olacaktir. Saftlarda,
caligmak iizere platform ve gemici merdiveni yapilacaktir.

15) Her tiirlii tesisat mahalli veya tesisat kati, tesisatin imalatim takiben, yangin zonlarina uygun olarak sizdirmaz
bicimde kapatilacaktir.

16) Her tiirlii boru, saglam sekilde sicaklik etkisi altinda uzama ve biiziilmelere izin verecek sekilde, kayici sabit
suportlarla tespit edilecektir. Duvar ve doseme gecislerinde, kovanlar kullanilacaktir. Mekanik tesisat projesinde, tip suport
detaylar verilecektir.

17) Borularin genlesme ve biiziilmelerini alacak kompansatorlerin kullanim yerleri gosterilecektir.

18) Binalarin dilatasyon gegislerinde tesisat borular1 ve kanallari i¢in gerekli 6nlemler alinacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

19) Yildirim bosalmalar1 potansiyel siiriiklenmesinin 6nlenmesi i¢in yapiya giren ve yapidan ¢ikan biitiin metal

tesisat borular1 es potansiyel dengeleme barasina baglanacaktir.

ELEKTRIK TESISATINA ILISKIN ESASLAR

MADDE 97

1) Yiiksek yapilarda, kuvvetli ve zayif akim tesisat odalar1 bulunacaktir. Yapida birden fazla bagimsiz boliim
olmasi halinde, bu oda veya odalar amacina uygun olarak belirli katlarda yada her katta olabilir.

Sayag dolabi, panolar, tablolar gibi techizatin 6nlerinde en az (1.00) m ge¢it mesafesi birakilacaktir. Karsilikli her
iki duvarda da tesisat dolab1 olmas1 halinde bu mesafe(1.20) m'den az olamaz.

2) Yap i¢inde, kuvvetli ve zayif akim icin tesisat saftlar1 ayrilacaktir. Gerekli hallerde elektrik tesisatlarimin,
mekanik etkilere veya suya karsi korunmasi kosuluyla mekanik tesisat saftlar1 da kullanilabilir.

3) Trafolarin zemin iizeri normal katlarda tesis edilmesi halinde, kuru tip trafo kullamlacaktir. OG saft sistemi ise
kapali tip olacak ve koruma sinifi en az IP 40 segilecektir.

4) Yap1 i¢indeki yangin derecesi yiiksek mahallerdeki AG panolar1 tam kapali tipte olacaktir. Yapiya ait trafo
olmasi halinde, elektrik tesisati dagitim sisteminde busbar veya benzeri kanal sistemi kullanilacaktir. Yapida birden fazla
bagimsiz boliim olmasi halinde kablo sistemi de kullamlabilir. Yangin zonlar1 gegislerinde, kablo kanallar1 yangina karsi
izole edilecektir.

5) Yangin algilama ve ihbar devreleri (dedektor, buton, klakson, 151kl1 alarm vbg.) yangin su pompalari, sprinkler
pompalari, toz pompalari, pozitif basinglandirma fanlari, duman tahliye fanlari, asansér vbg. tesisatlarda kullanilan
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kablolar alev iletmez &zellikte olacaktir. Aym zamanda bu tesisatlarda celik veya yine alev iletmez borular ve ek
malzemeleri kullanmlacaktir.

6) Yangin Algilama ve Uyarma Sistemleri :

- Yapinin konut amagh insa edilmesi halinde; asansér makine dairesi, kalorifer dairesi, kat holleri, tesisat kat ve
mahalleri, asansor bosluklar1 gibi miisterek kapali mekanlarda yangin algillama detektorleri konulacak, kat holleri ile
yangin merdivenlerinde ayrica buton tesis edilecektir.

- Yapin, otel, yurt, i hani gibi konut dis1 boliimlerinde, yukarida agiklanan o6zelliklere ek olarak biitiin
mekanlarda yeterli sayida ve 6zellikte detektor tesis edilecektir.

- Her katta en az bir adet 1s1kl1 uyarma sistemi bulunacaktir. Tiim yapida, (2) tonlu ve tonlardan birinin (500) Hz
ile (1000) Hz arasinda ¢alisma frekansi olan, ses seviyesi biitliin mahallerde en az (65) dB veya ortam giiriiltiisiiniin (5) dB
yukarisinda, yeterince kornodan olusan, sesli uyarma sistemi bulunacaktir.

- Yangin algilama sinyalinin alindig1 katin belirlenmesi amaciyla, yangin merdivenlerinde her kat ¢ikisinda 151kl
uyar1 armatiirleri bulunacaktir.

- Her katta yangin kacis yollarim gosteren, uygun araliklarla yerlestirilmis, enerji kesilmesi halinde bile en az
(90) dakika caligabilen acil kagis yon armatiirleri bulunacaktir. Ayrica, giivenlik aydinlatmalar1 amaci ile genel mahallerde
en az (90) dakika caligabilen akiilii aydinlatma armatiirleri bulunacaktir.

- Yangin aninda itfaiyenin binaya girmesi istenen girigin tizerinde, 151kl1 ve sesli ikaz bulunacaktir.

- Yangin ihbar santraline herhangi bir alarm ve ariza sinyali geldiginde, sinyal kaynagimin bulundugu zon,
santralin gostergelerinden belirlenmelidir. Yangin ihbari, hat kopuklugu, hat kisa devresi, AC-DC ariza, toprak arizasi gibi
durumlar santralden sesli ve 151kl1 olarak izlenebilmeli, tiim 151kl1 gostergeler bir buton ile test edilebilmelidir.

Yangin ihbar1 durumunda sesli ve 151kl genel alarm verilmelidir. Santrale panodan AC 220 V bagimsiz bir hat ile
beslenmelidir. Alarm sisteminin ¢aligma gerilimi DC 24 V. dur.

Yangin santralinde; yangin ihbar1 alindiginda asansorlerin dnceden tanimlanmus acil ¢ikis katina yonelmesinde
kullamlacak 6zel kontagi bulunmalidir.

7) Jeneratorler

Konut dis1 yapilarda ve (51.00) m'yi asan konut yapilarinda elektrik kesilmelerinde binanin acil gereksinimlerini
kargilamak iizere otomatik olarak devreye giren jenerator gruplari kurulacaktir.

Jenerator yiik hesab1 yapilarken asagidaki kriterlere uyulacaktir.

Ikaz bilgi isaretleri, merdivenler ve jeneratdr odasi aydinlatmalari, asansorler (sirali calisacak sekilde ), yangin
ihbar sistemi, haberlesme sistemi, pis su emme ve atma pompalari, temiz su pompalari, yangin pompalari, jokey
pompalari, kritik havalandirma ve egzoz fanlar1 (%100), Pano odasi ve haberlesme merkezi aydinlatmalar1 (%50),
koridorlar ve dis aydinlatmalar (%20), genel amagli boliimler (%15) oraninda beslenecektir.

8) Yapidaki tiim prizler giivenlik hatli olacaktir. Konutlarda banyo ve mutfaklar i¢in en az birer adet, igyerlerinde
ise her bagimsiz boliim i¢in en az bir adet (2) kw. giiclinde 6zel priz hatlar1 bulunacaktir. Elektrik tesisatinda otomatik
sigortalar kullanilacaktir. Yapidaki her asansor icin bir adet; is hani, konut gibi yapilarda her bagimsiz boliim igin kolon
hattinda en az bir adet; kres, yurt gibi yapilarda ise her priz hattinda bir adet olmak iizere faz kagak akim koruma cihazlari
kullanmilacaktir.

9) Haberlesme kablolari, haberlesme sisteminden sorumlu kurum tarafindan onayli olacaktir. Kablolar, zayif
akima ait tesisat saftlari, kanal ve borularindan gegirilecektir.

10) Her tiirlii topraklama tesisatina ait toprak altinda kalacak topraklama elemanlar1 ingaatin temel sathasinda
¢ozlimlenecektir. Yeni yapilacak binalarda temel topraklayici tesis edilmesi zorunludur. Tesiste ana tablodan tali tablolara
ve alicilarin metal govdelerine kadar devam eden bir topraklama sebekesi kurulacaktir. Kuvvet ve aydinlatma tesisatina ait
metal govdeli techizatlar, hava kanallari, her tiirlii boru donamimlari, yapiya giren ve yapidan ¢ikan metal borular, asansor
ray ve makineleri es potansiyel dengeleme barasina baglanacaktir.

11) Yiiksek yapilarda, yildirimdan koruma sistemi yapilacaktir.

12) Yiiksek yapilarin ¢atilarina uyari 15181 konulacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

RUHSAT BASVURUSUNDA iSTENEN BELGELER

MADDE 98

1) Binanin yapilacag arsaya iliskin, 91. maddenin (Statik Ve Betonarmeye Iliskin Esaslar Béliimiinde ) 1 ve 2 nci
sikkinda istenen bilgileri igeren raporlar

2) Meteorolojik riizgar ve dis sicaklik veri raporlari, malzeme etiidiinii iceren yapisal analiz raporu, itfaiye raporu.

3) Avan proje, mimar, sehir plancisi, ingaat miithendisi, elektrik miithendisi ve makina miihendisi tarafindan kendi
uzmanlik dallarinda hazirlanmig binada yaptiklari islemleri ve aldiklar1 dnlemleri belirleyici raporlar, yapiya veya yapilara
gore imar
kosullarimi ve kentsel tasarim kosullarini igeren rapor.

4) (51.00) m’yi asan binalar i¢in Cevre Bakanligindan alinmug CED raporu.

5) Mimari, statik, mekanik, tesisat, elektrik ve asansor projeleri ve eklerine gerekli olan tasdik belgeleri.
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a) Mimari Uygulama Projeleri,

¢) Statik Hesap ve betonarme Projeleri,

d) Mekanik Tesisat Projeleri,
- Sthhi Tesisat Projesi (Temiz su, pis su.)
- Yangin Sondiirme Projesi,
- Yangin Tahliye Projesi.
- Fan — coil veya diger borulu 1sitma, sogutma sistemi projesi,
- Havalandirma, klima ve diger duman emme ve basinglandirma hava kanalli sistem projesi,
- Mutfak, camasirhane vbg. Projesi,
- Isitma — sogutma santrali projesi,
- Otomatik kontrol sistemi projesi,
- Gerekli goriildiigiinde Aritma Tesisi Projeleri.

e) Elektrik Tesisat Projeleri

- Kuvvetli akim (aydinlatma, motor, kompanzasyon vbg.)
- Zayif akim (haberlesme, tv, giivenlik, ¢agr1 vbg.)
- Yangin Algilama ve Uyarma projesi
- Topraklama
- Yildirimdan korunma

f) Aplikasyon Projesi (Belgesi)

g) Is1 Yaliim Projesi

6) GASKI tarafindan onaylannus pis su ve temiz su tesisatimin sehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile baglantismin
nasil kurulacagini belirtir proje veya rapor.

7) Haberlesme sisteminden sorumlu kurum tarafindan onaylanmus telefon, kablolu TV tesisat projeleri ve enerji
veren kurum tarafindan onaylanmus elektrik projesi.

8) On olur icin yapilacak miiracaatlarda, 94. maddenin 1,2,3 ve 4 iincii siklarinda istenen belgeler; insaat ruhsati
icin yapilacak miiracaatlarda 94. maddenin 5, 6 ve 7 nci siklarinda istenen belgeler aranacaktir. (Madde 105 deki hiikiimler
saklidir.)

IX. BOLUM
MUVAKKAT YAPILAR

MUVAKKAT YAPILAR

MADDE 99

Umumi hizmetlere ayrilan yerlerde muvakkat yapilar: Tamam kamu hizmetine tahsis edilmis alanlara
rastlayan yerler veya kalan parcasi plan ve yonetmelik hiikiimlerine gdre yapt yapilmasina uygun olmayan arsalar
kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur .

Bu gibi yerlerden 5 yillik imar programuna dahil olmayanlar da imar yiikseklikleri iki kat (6.50) m'yi, toplam
insaat alam (250.00) m’ yi gegmemek, bodrum kat yapilmamak, imkan dahilinde olusmus ve olusacak yol giizergahlarina
tesadiif ettirilmemek suretiyle, imar plam tatbikatina kadar sahiplerinin istegi iizerine Belediye Enclimenince muvakkat
yapt yapilmasina izin verilebilir. Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde, bu yapilarin ingaat
alanlar1 toplamu (250.00) m’ den ve imar yiikseklikleri iki kat (6.50) m'den fazla olamaz.

Bu yapinin, imar planina gore bulundugu bolgenin 6zellikleri ve belediye baskanligimin teklifi de géz Oniine
alinarak, hangi maksat i¢in yapilip kullamlabilecegi belediye enclimenince tayin ve tespit olunur. Miilk sahibi bu amacin
disina ¢ikamaz. Muvakkat ruhsat siiresi 10 yildir. Yap1 izni verilmeden 6nce, belediye enclimeni kararinin giin ve sayisinin
10 yillik miiddet i¢in muvakkat insaat oldugunun ve diger gerekli 6l¢ii ve sartlarinin, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.
Muvakkatlik siiresi, tapu kaydina serh verildigi giinden baglar.

Plan uygulanirken, muvakkat ingaat ve tesisler yiktirilir. 10 yillik muvakkatlik siiresi dolduktan sonra veya 10 yil
dolmadan yiktirilmasi veya kamulastirilmas: halinde, muvakkat bina ve tesislerin Kamulagtirma Kanunu’nun hiikiimlerine
gore takdir edilecek bedeli sahiplerine ddenir.

X .BOLUM
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILAN TESISLER

MADDE 100
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Kamuya Ait Yap1 Ve Tesisler

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar imar planlarinda o maksada tahsis edilmis
olmak ilgili kanunlar ve plan ile plan notlarina aykir1 olmamak {izere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu
kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydi ile yonetmelikle bu gibi binalar igin
getirilmis hiikiimlere uyulmak kaydi ve bu yonetmeligin yapilagma ile ilgili taks, cephe, derinlik, yilikseklik, i¢ olgiilerine
ait hiikiimlere tabi olmay1p avan projeye gore uygulama yapilir, ruhsat verilir.

Belediyeler ¢evreye uyum ve estetik acidan kurallar getirebilirler.

Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya yaptirilacak olan kara yolu, demir yolu, tiinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari, enerji nakil hatlari, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatt1 ve benzeri) silo,
rafineri gibi enerji, sulama, tabi kaynaklar, ulastirma ve iletisim hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilat:
niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar ingaat ruhsatina tabi degildir. Bu tiir yap
ve tesislerin ingasia baglanacaginin, ilgili yatirimci1 kamu kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgi ile birlikte
yazil olarak ilgili belediyesine bildirilmesi gerekir. Ilgili belediye ¢cevreye uyum ve estetik agidan inceleme geregi duydugu
yapilarda sadece mimari projeyi onaylayarak izin verir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden
yapilara; Belediyeden alinan imar durumuna gore kat nizamu, cephe hatti, ingaat derinligi ve yap1 insaat alanina uyularak
projelerinin kurumlarinca onaylandigi, mimari, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu ilgili belediyesine
yazi ile bildirildigi takdirde 105. maddesinde sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir. Bu alanlarda imar planinda
yapilasmaya iligskin herhangi bir not olmamasi halinde bitisik adalardaki bina yiiksekligi agilamaz.

XI.BOLUM
RUHSATLAR
RUHSAT ALINMASI KOSULU
MADDE 101
Kisiler ve kuruluslarca kendilerine ait tapusu bulunan veya tapu yerine gegen kamu kurum ve kuruluslarinin
vermis olduklar1 tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile Biiyiiksehir Belediyesi simirlar iginde arazi, arsa veya
parsellerde imar kanunu, imar plan1 ve bu yonetmelik kosullarina uygun olarak yapilacak her tiirlii yapr igin, ilgili
belediyesinden yeni, ilave veya esashi tamir ve tadilat yapr ruhsati alinmasi zorunludur. Ruhsat alimmmadan hafriyat
yapilamaz.

YAPI RUHSAT BASVURUSU ONCESI ALINACAK BELGELER

IMAR DURUMU ALMAK ICIN ISTENEN BELGELER
MADDE 102

1- Dilekge

2- Tapu (fotokopisi)

3- Tapu kaydi

3- Cap (ash)

4- Vekaletnamenin asli (gerektiginde)

Parselasyon plam gerektiren hallerde, bu islem i¢in ilgilisinden bagka bir belge istemeden yukaridaki evrak, ilgili
birime gonderilecek ve sonucunda imar durumu verilecektir.

INSAAT ISTIKAMET ROLOVESI VE KOT KESIiT BELGESI TALEBINDE iISTENEN EVRAKLAR

MADDE 103
1- Dilekge,
2- Tapu

3- Cap,

4-  Tmar durumu,
5- Aplikasyon Projesi (Belgesi)

KOTLU KROKI ALMAK iCIN ISTENEN BELGELER
MADDE 104

1- Dilekge

2- Imar Durumu
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3- Ayrik nizama tabi yerlerde bina veya binalarin kdse noktalarim gosteren yerlesim plani.

TEVHID-IFRAZ-TERK-IHDAS ICIN iISTENEN BELGELER
MADDE 105

1- Dilekge

2- Imar Durumu

3- Tapu

Tevhid islemleri ilgilisinin talebi halinde belediyesince yapilir.

YAPI RUHSATINA ESAS UYGULAMA PROJELERININ HAZIRLANMASI

PROJELERIN CiZIM STANDARTLARI

MADDE 106

Yap1 ruhsatina esas projelerin Baymndirlik ve Iskan Bakanligi'nca hazirlanarak yaymlannus bulunan "Mimari Proje
Diizenlemesi Esaslar1", "Insaat Miihendisligi Proje Diizenleme Esaslar1", "Makina Miihendisligi Proje Diizenleme
Esaslar1", "Elektrik Miihendisligi Proje Diizenleme Esaslar1" " Peyzaj Mimarlar1 Proje Diizenleme Esaslar1" baglikl
sartnamelere, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhiginca hazirlanan "Dogalgaz ve Havagazi I¢ Tesisat ve Doniisiim
Sartnamesi’ne, 5846 Sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa, 2560 (degisik 3305) sayili kanun geregince GASKI Genel
Miidiirliigiine ait yonetmeligin ilgili hiikiimlerine, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Y onetmeliklerine ve ilgili meslek odalarinin
¢izim ve tanzim normlarina uygun olmasi zorunludur.

Ilgili belediyelerin uygun gérmesi halinde bilgisayar ortaminda iiretilmis tiim projeler yine ilgili belediyenin talep
edecegi formatta,disket veya CD olarak diizenlenir.

PROJELERIN CiZiM VE TANZIiM NORMLARI

MADDE 107

Tiim projeler kendi i¢lerinde, diger projelerle uyumlu olmak zorundadir.

1) Mimari Proje: Mimarlar tarafindan hazirlanan avan veya uygulama projesidir. (4 Takim)

- Parsel bilylikliigliniin gerektirdigi olgekte ( 1/100, 1/200,1/500 vb) olmak iizere diizenlenmis genel vaziyet
plam ve aym Olcekte en az iki kesit ¢izilir. Genel vaziyet plam ve kesitlerde yol kotu tutanagina bagli mevcut kotlar ile
arsanin yapidan sonra alacagi sekil ve kotlar ile aga¢ dikme yerleri vaziyet planinda mutlaka gosterilecektir.

- 1/50 veya 1/100 &lgekli temel, bodrum kat, kat planlar1 ve ¢at1 plani,

- 1/50 veya 1/100 o6lgekli en az 2 tam kesit, kesitlerden biri merdivenden ge¢gmek sarti ile enine ve boyuna
olmak {lizere ve esas planlarin olgeginde ¢izilir. Bitisik binalarda bina cephesine paralel kesit herhangi bir 6zellik
tagimiyorsa bir kesit ile yetinilebilir. Kesitlerde yol ve yaya kaldirimu kotlar1 bahgelerin tabii ve tesviye edilecek zemin
kotlar1, bitisik nizam binalarda komsu bina veya parsellerin kotlar1 parselin & 0.00 roperine bagh olarak gosterilecektir.

- Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 1/20, 1/10, 1/5, 1/2, 1/1 dlgekte yapilacaktir.

- 1/50 veya 1/100 olgekli biitiin cephe ¢izimleri. Binalarin bitisik olmayan biitiin cepheleri cizilecektir.
Cephelerde binanin koselerine rastlayan arazinin mevcut tabii zemin ve tesviye kotlar1 mutlaka gosterilecektir.

- Belediyelerce, yapilarin biiyiikliigli ve baz1 6zellikleri dolayisi ile uygun goriilenlerin mimari projeleri 1/100
veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 6lcekli proje tekniginde ¢izilmis olmak kaydi ile de hazirlanabilir.

- Yangin tahliye projesi (3 Takim)

- {lgili belediyesi'nce yapilarin dis cephe boya ve kaplamalari ile gatimn malzeme ve rengine ait kurallar
getirildiginde bu hususlar mimari projeler tizerinde belirtilecektir.

- Korozyon ve rutubetten korumak amaciyla mimari projede bodrum katlarda su yalitim ve drenajla ilgili gerekli
detaylar gosterilecektir.

- Betonarme kalip planlarinda onayli mimarlik ve tesisat projelerine uygun duman, havalik, hava bacalari ile
1sikliklar; ayrica pis ve temiz su tesisat yerleri, hermetik cihazlarin baca delikleri de tam 6lgiileri ile isaretlenir.

2) Statik Proje: Ingaat mithendisi tarafindan hazirlanan, mimari projeye uygun olarak betonarme karkas, yigma
kagir, celik ve diger yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren temel ve bodrum katlar dahil tiim kat planlari,
cat1 planlar1 ile bunlarin kesitleri, detaylar1 ve hesaplar1 kapsayan tasiyici sistem projesidir. (Tastyict sistem ¢izimleri 3
takim, statik hesap 3 takim)

- Statik projelerinin ve detay resimlerinin 6l¢egi yapmn biiyiikligiine ve 6zelligine bagli olmakla birlikte
genellikle mimari proje 6l¢egindedir: (1/100,1/50,1/20,1/10,1/5,1/1).

- Asma ¢atili binalarin ¢at1 hesab1 ve projesi,

- 1/50 dlgekli proje tekniginde ¢izilmis olmak kayd: ile belediyelerce, yapilarmn biiyiikliigli ve bazi 6zellikleri goz
oniinde bulundurularak, uygun goriilenlerin statik (tasiyict sistem) projeleri 1/100 veya 1/200 0&lgekli olarak da
hazirlanabilir.

- Hesaplarda Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y 6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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- Bu Yonetmelik geregi bina bloklar1 arasinda birakilmasi zorunlu deprem derzleri, (6,00)m yiikseklige kadar en
az (30) milim olacak ve bu degere (6,00) m'den sonraki her (3,00) mlik yiikseklik i¢in en az (10) milim eklenecektir.
- Cevre projelerinde olanlarda dahil , varsa istinat duvarlari; gerekli ise saha ici yol profilleri (projeleri); ayrica
kanal ve drenaj uygulama projeleri ve detaylar1 da verilir.
—  Herhangi bir sebepten dolayr hasar gérmiis yapilarm tekrar kullamlip kullamlamayacag, Baymdirlik ve Iskan
Bakanliginca yetkilendirilen proje miisavirlik biirolarinda goérevli uzman mithendislerin verecegi rapora gore
belirlenir. Bu raporlar, proje ve hesap ile yerinde tetkik sonug¢larina dayandirilacaktir.

3) Tesisat Projeleri:

a) Elektrik Tesisat Projesi: Mimari projeye uygun olarak, elektrik, elektrik-elektronik miihendisleri tarafindan
hazirlanan, 6lgekleri yapinin biyiikliigline ve 6zelligine gére belirlenen, yap1 i¢i algak gerilim dagitim tesisati, aydinlatma
ve priz tesisati, jenerator dagitim tesisati, yildirima karsi koruma tesisati, topraklama tesisati, bina otomasyon sistemleri,
telefon dagitim tesisati, ortak anten Tv/r ve ya kablolu Tv/r dagitim tesisati, giivenlik tesisati, yangin algilama ve uyarma
tesisati, kesintisiz gii¢ kaynag1 dagitim tesisat1 projeleridir.

- Elektrik Tesisat Projesi Elektrik ig Tesisleri Proje Hazirlama Yonetmeliginin 9. maddesinde belirtilen tesisat
projeleridir. (3 Takim)

- Yangi Algilama Projesi (3 Takim)

b) Diger Tesisat Projeleri: Mimari projeye uygun olarak makine miihendisleri tarafindan hazirlanan, dlgekleri
yapin biiyiikliigiine ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, 1sitma-havalandirma, aritma, atik su, artik su,
kanalizasyon, yangin tesisat, bio-medikal, 1s1 yalitim projeleri ile elektrik mithendisleri ile birlikte hazirlanan asansor
projeleridir. Belediyesi yapinin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

- Binanin atik ve artik su ¢ikiglarinin kanalizasyon sistemine baglantis1 gosterilecektir tesisat projesi

- Kalorifer Tesisat Projesi (3 Takim)

- Sthhi Tesisat Projesi (3 Takim)

- Is1 Yalitim Projesi (3 Takim)

- Asansor Projesi (3 Takim)

- Yangin Sondiirme ve Tesisat Projesi (3 Takim)

- Havalandirma ve klima tesisati projeleri

- Dogalgaz tesisat projeleri;

4) Aplikasyon Projesi (Belgesi) : Kadastro miidiirliigiinden yada lisansli harita ve kadastro miihendislik
bilirosundan alman aplikasyon krokisi ve belediyesince verilen imar durumu (imar c¢api) esas alinarak ve zeminle
kargilastirildiktan sonra sayisal hale getirilmis parsel lizerinde; mimari projedeki vaziyet plam, kat ytliksekliklerini gosteren
kesit planlari ile yol ve kanal kotu tutanagindaki bilgiler dogrultusunda yapinin kdse koordinatlarimin (X,y) temel su basman
ve gaberi (h max) kotlarinim (z) Ulke Koorninat Sistemindeki (x,y,z) degerlerinin gosterilerek 6lgekli olarak diizenlenen ve
uygulamaya esas aplikasyon degerlerinin de yer aldig1 projedir. (3 Takim)

6) Peyzaj Projesi : Mimari projeye uygun olarak peyzaj mimarlar1 tarafindan hazirlanan projedir. Imar planinda
belirtilen yerlerde peyzaj projesi yapilmasi zorunludur.
- 1/200,1/100, 1/50 6lgekli plan,
- Gerektiginde 1/200,1/100, 1/50 6lgekli yeteri kadar kesit,
- Gerekirse 1/20,1/10, 1/5,1/2, 1/1 nokta detaylar1 olacaktir.

PROJELERIN BASLIK PAFTALARINDA BULUNMASI GEREKEN BILGILER

MADDE 108

Uygulama Projelerinin Bashk Paftasinda;

Arsanin; Yeri (ilge, mahalle...), tapu kayit bilgileri (pafta, ada, parsel numaralari, alani), 6zel durumlarda varsa
ihtiva ettigi yapilar.

Y apinin; cinsi, kat adedi, malzeme listesi, bina taban alani ve ingaat alani, kullanma amaci, sahibi,
miiteahhidi, proje miiellifinin, ad1 ve soyadi, unvani, diploma no, oda sicil no yillik biiro tescil belgesi no, proje sicil
belgesi, denetimini yapacak yapi denetim kurulusunun adi, Yap1 Denetimi Hakkindaki Yasaya tabi olmayan binalar i¢in
fenni mesuliyet hizmetlerini gérecek elemanlar hakkinda da gerekli bilgiler igeren bir bilgi tablosu bulunmasi zorunludur.

YAPI RUHSAT BASVURUSU ICIN ISTENEN BELGELER
MADDE 109
Yap1 ruhsati almak i¢in asagida sozii gecen belgeler ve bu belgelere dayanarak ilgili belediyesince onanan yap1
projeleri ile parsel maliklerinin veya kanuni vekillerinin miiracaat1 halinde;
- Dilekge
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- Tapu tescil belgesi asli (en fazla 6 aylik), tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler

- Tiim parsel malikleri veya noterden onayli vekilleri, gerekli hallerde komsu muvafakati,

- Cap (ash)

- Imza sirkiisii (sirket ise)

- Gerekli vergi, resim ve harclar ile ticretlerin tahsil olunmasi,

- Imar durum raporu (son bir yil i¢inde verilmis ve ruhsat asamasinda gegerliligi kontrol edilecektir.)

- Roperli kroki aplikasyon krokisi (yapt yeri uygulama krokisi), (suyulama ve imar uygulamalar1 ve kadastro
yenilemesi sonucunda olusan parsellerde belediye harita biirosunca verilecektir).

- Kotlu kroki (kot- kesit ), ilgili belediyenin harita biirosunca verilecektir.

- Zemin ve Temel etiidii raporu

- Numarataj krokisi

- Parselin iizerinde bina olmasi halinde yikim belgesi (Yapiy1 etkilemeyen santiye kullanimina miisait bina
bulunmas: halinde bu sart aranmaz.)

- Gerekli ise trafo belgesi

- Gereken yerlerde yol —kanal katilim pay1 bedelleri

- Uygulama projeleri (mimari projesi (4 adet), statik projesi ve statik hesaplar (3 adet), asansor projesi, dogalgaz
tesisat projesi (dogalgaz uygulanan yerlerde), elektrik tesisat projesi kalorifer tesisat projesi, sihhi tesisat projesi ..)

- Proje miielliflerinin ilgili meslek odasinca diizenlenen biiro tescil belgesi.

- Yap1 denetim kurulusu ile yapi sahibi arasindaki sozlesme, yapr denetim kurulusunun taahhiitnamesi, yapi
denetim kurulusunun izin belgesi, yap1 denetim hizmet bedeli makbuzu

- Yapt Denetimi Hakkindaki Kanun ve Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yo6netmeligi geregince istenilen
belgeler.

- S1gnak yazisi (proje tetkik agamasinda)

- Vergi levhasi fotokopisi

- Maliye bilgi formlar1

- GASKI Genel Md. Yazisi

- Belediyeden vergi iligik kesme yazisi

- Yapi sahibi, yap1 miiteahhidi kanuni ikametgahin

- Muvakkat yapilacak binalarda enciimen karar1 ve tapu serhi

- Yangin Sondiirme ve Tesisat Projesi igin Itfaiye onayi

Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nca hazirlanarak yaymlanmis bulunan “Mimari Proje Diizenlemesi Esaslar1”,
“Ingaat Miihendisligi Proje Diizenleme Esaslari”, “Makine Miihendisleri Proje Diizenleme Esaslar1”, “Elektrik
Miihendisligi Proje Diizenlenme esaslar1” baglikli sartnamelere, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca hazirlanan *
Dogal gaz ve I¢ Tesisat ve Doniisiim Sartnamesi’ne ve GASKI Genel Miidiirliigiine ait yonetmeligin ilgili hiikiimlerine
uygun olmas1 zorunludur.

Ilgili belediyelerin uygun gérmesi halinde Ozalit niishalarla birlikte bilgisayar ortamimda iiretilmis tiim projeler
yine ilgili belediyenin talep edecegi formatta, disket veya CD olarak diizenlenir.

PROJELERIN TETKIKI ASAMASINDA UYULACAK ESASLAR

MADDE 110

1) Imar Yonetmeligi, imar plani ve agiklama raporlari, imar istikamet roldvesi ve ingaat kotlandirma belgelerinde
belirtilenler disinda proje miiellifi tarafindan projenin ¢izimi sirasinda hatali yapilan yada eksik cizilen kisimlar i¢in
projelerde diizeltme yapilmamasi, hatali ve eksik kisimlarin proje orijinalinde diizeltilerek ozalit kopyalarin tekrar
¢ekilmesi, zorunluluk halinde yapilan diizeltmelerin proje miiellifi ve projeyi inceleyenler tarafindan, paraf ve resmi
mithiirle diizeltilmesi zorunludur.

2) Mimari, statik hesap ve detay resimleri ve mecra projelerinin birlestirilmesi i¢in yapilan ozalit eklentisi diginda,
projelerin ozalit kopyalarinda ek yapilmamasi, mimari proje, statik proje ve mecra projelerinin birlestirilmesi i¢in yapilan,
ek yerlerinin proje miiellifi ve inceleyenler tarafindan iki yerinden imzalanarak resmi miihiirle miihiirlenmesi, ancak biiyiik
tesislere ait projelerden eklenmesi miimkiin olmayanlarin bir anahtar paftada gosterilmesi ve proje tamaminmin kag paftadan
ibaret oldugunun proje onay sahifesine yazilarak imzalamp miihiirlenmesi gerekir.

3)Projenin onay sahifesinin, projelerin zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina imkan vermeyecek bir yerinde
(Ornegin distan bir i¢ sahifede ya da bir kapak altinda) olmasi ve bu sahifede projeyi mimari, statik ve mecra yoniinden
inceleyenlerle, onaylayanin ad1 soyadi, meslek {invani, oda numarasi, tarih ve imzasinin bulunmasi gerekir.

YAPI RUHSATI VERME ISLEMI

MADDE 111

a) Ilgili belediyesinin imar birimine teslim edilen basvuru dilekgesi ve ekleri incelendikten sonra eksik ve yanlist
yoksa bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin igerisinde yapi ruhsati verilir. Yapi ruhsatimin onaylandig tarih, yap:
ruhsat miiddetinin baglama tarihidir.
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b) Eksik ve yanlig goriilen hususlar tespit edilirse bagvuru sahibine en ge¢ 15 giin igerisinde, eksik ve yanlislar
bildirilir. Eksik ve yanliglar giderildikten sonra yapilan ikinci bagvurudan itibaren en ge¢ 15 giin icerisinde yap1 ruhsati
verilir.

¢) Projeler uygun goriiliip, yap1 ruhsati tanzim edilmeden 6nce yapi ruhsati verme siiresi i¢inde insaata baglanip
baglanmadig1 yerinde kontrol edilir.

d) Yap1 ruhsatinin tanzimi sirasinda ilgili kanun ve mevzuata gore yapt denetimini iistlenen kurulus veya kisilerin
sorumluluk imzasi aranir.

e)Yap: ruhsat islemlerinde “’Yapi Ruhsati Ve Yap: Kullanma Izin Belgesi Kullanilmasina Iliskin Mecburi
Standard Teblig’ine’” uygun olarak diizenlenmesi zorunludur.

ESASLI TAMIR VE TADILAT-ILAVE INSAAT VE RUHSAT YENILEME iSLEMLERI

MADDE 112

Binalarda yapilacak esasli tamir ve tadiller ruhsata tabidir.

Ruhsat1 alinmig yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi halinde;

a) Yapilacak degisiklik binanin biitiiniinde ise; mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik,
yapimn statik hesaplarinda da degisiklik yapilmasini gerektiriyor ise yenilenmis statik (tasiyici sistem) proje ve hesaplari
istenir.

b) Proje lizerinde basit diizeltmeler yapilmasi miimkiin olan durumlarda, ayrica tadilat projesi istenmez ve bu
diizeltmeler proje miiellifi tarafindan biitiin niishalarda ayni sekilde yapilarak, proje miiellifi ve belediyesince onaylanir.

¢) Yapilacak degisiklik yapinin dis duvarlarim veya pencerelerini ve dig kapilarini degistiriyorsa 1s1 yalitim projesi
ve/veya 1s1 yalitim raporu yeni duruma gore yeniden diizenlenir.

d) Ruhsat siiresi i¢inde hicbir tadilat1 olmayan yapilarda; belediye fen elemanlari, mal sahibi ve yapimn denetimini
iistlenen kurulus veya kisiler tarafindan insaat durum tespiti yapilip, eski onayli projesinin iizerine vize yapilmak ve yeni
ruhsat belgesi diizenlemek suretiyle (yap1 sahipleri veya kanuni vekillerinden birinin talebi ile) ruhsat yenileme yapilir.

e) Yapi ruhsat1 alinmig insaatlarda yapilacak, ruhsata tabi ilave ve esashi tamir ve tadillerde ilgili idarece proje
miiellifinin uygun goriigii alinir .

f)imar istikametine tecaviizlii mevcut binalar imar istikametine uygun hale getirilmedikce tadilatlarina tevzii ve
kat ilavelerine izin verilmez.

g)Yapilacak degisiklik belirli bir veya birkac kat1 iceriyorsa belediye’ye sadece degistirilmesi istenen katlarin
planlar1 ibraz olunur.

h)Yapilmak istenen tadilatta fonksiyon degisikligi var ise (konuttan igyerine gibi) veya ortak alanlar ile bina
cepheleri tadilat kapsamina giriyor yada tiim binada tadilat yapiliyor ise ruhsat verilmeden 6nce tiim hissedarlarin noterden
tasdikli muvafakatnamesi gereklidir.

RUHSAT SURESI

MADDE 113

Yapiya baslama siiresi ruhsat tarihinden itibaren 2 yildir. Bu siire icerisinde toprak vizesi alinmadigi veya yapiya
baglanip ta her ne sebeple olursa olsun, baglama miiddeti ile birlikte 5 yil igerisinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi zorunludur. Baslanmis ingaatlarda miiktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve proje degisikligi sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak yapi ingaat alaninda artis, bagimsiz
boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi durumunda yeniden hesaplanacak hargtan, daha 6nce 6denen
har¢ tutar1 ¢ikartiir. Yeni durumda hesaplanan har¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz. Diger kanunlardaki
muafiyet hiikiimleri saklidir.

YAPI YERINDE BULUNDURULMASI GEREKEN LEVHA VE BELGELER

MADDE 114

Ruhsat ve eklerinin, yapr denetim defterinin, Calisma Midiirliigli yap: is defterinin yap1 yerinde bulundurulmasi
zorunludur. Ayrica ingaat siiresince yapi yerinde mal sahibinin, mimarinin, statik ve tesisat ile elektrik, proje miielliflerinin,
yap1 denetimini {istlenen kurulus veya kisilerinin, miiteahhidinin isimleri ile ingaat ruhsat numara ve tarihini igeren en az
(0.5/0.75) m boyutlarinda bir levhanin, herkes tarafindan rahat goriilebilecek bir yerde asili olarak bulundurulmasi
gereklidir.

INSAAT YERINDE ALINMASI GEREKLI ONLEMLER

MADDE 115

Biitiin ingaatlarda yap1 sahibince; kamuya ve komsulara ait yerlerin iggal edilmemesi ve buralardaki yeralt1 ve
yerlistii tesislerin tahrip olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin zorlagtirilmamasi,
can ve mal giivenliklerinin saglanmasi, yol cephesindeki parsel sinirlarinin ve gerekli ise komsu parsel sinirlarimin her
hertiirlii tehlikeyi onleyecek sekilde yapr Oniiniin tahta perde veya uygun malzeme ile kapatilmasi, belediyesi’nce gerekli
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goriildiigii takdirde geceleri aydinlatilmasi zorunludur. Ayrica ingaatin yapilan her katinin yol cepheleri emniyet amaci ile
cephe boyunca uygun malzeme ile kapatilacaktir.

Yapi, yol kenarinda yapildigi takdirde, yolun bakim ve onarmmu ile ilgili belediyece saptanacak zorunlu
durumlarda, s6z konusu belediyeden onay alinarak yaya kaldirimlarimin bir kisminin iggaline izin verilir. Yapi iglerinde is¢i
saglig1 ve is gilivenligi tliziigline gére Onlemlerin alinmasi zorunludur. Bu 6nlemlerin alinmasindan sorumlu olanlar, yap1
sahibi veya kanuni vekil, miiteahhit, ilgili kanun ve mevzuata gore yap1 denetimini iistlenen kurulus veya kisilerdir.

CEZA HUKUMLERI

MADDE 116

Imar kanunu ve bu ydnetmelikte tarif edilmis imar ile ilgili uygulamalarda; bu ydnetmelikte belirtilmis tarif ve
hiikiimlere uymayanlar ile ruhsat alinmadan yapiya baslandig1 veya ruhsat ve eklerine aykir1 yap1 yapildig tespit edildigi
takdirde, imar kanununun 32 nci ve 42 nci maddelerine gore islem yapilir.

Fenni mesuliin gorevlerini yerine getirmemesi, imar kanunu ve imar yonetmeligine uymamasi, ruhsat ve eklerine
aykir1 islem yapilmasi, gorevini kétiiye kullandiginin tespit edilmesi durumunda, fenni mesuller birinci tespitte uyar1 cezasi
ile, birinci tespitten baslayarak 5 yillik siire igindeki ikinci tespitte bir yil, {i¢iincii tespitte ii¢ yil siire ile Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari dahilinde fenni mesuliyet listlenemezler.

Yapt Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan yapilarda, denetim gdrevini yerine getirmeyen Yap: Denetim
Kuruluslar1 hakkinda, kanun’un ilgili ceza hiikiimleri uygulanir.

XII. BOLUM
VIZELER VE KAT MULKIYETI iISLEMLERI iCIN GEREKLI BELGELER

TOPRAK VIZESI

MADDE 117

Betonarme temelli yapilarda temel kaliplarimin yapilip demirleri dosendikten sonra, temel betonu dokiilmeden
once, yapt denetimini iistlenen kurulus veya kisilerin onay1, yapimin aplikasyonu yapilip, insaat hafriyat1 yapildiktan, temel
demir montaji1 yapildiktan, ¢evre ve arsa emniyeti saglandiktan sonra, yapt sahibi veya kanuni vekillerince belediyesine
yazili olarak bagvurulur.

Toprak vizesinde istenecek belgeler:

- Dilekge

- Yapi ruhsati

- Mimari proje

- Aplikasyon Projesi (belgesi)

Belediyesince, yapinin temelinin aplikasyon krokisine gore dogru aplike edilip edilmedigi ve demir montajinin
uygulama projesine uygun yapilip yapilmadig tutanakla belirlenerek, uygun ise veya uygun duruma getirilmesi halinde
beton dokme ve ingaata devam etme izni verilir.

Temel kontrolii yapilip, vizesi alinmadan iist katlara devam edilemez. Iki yil iginde temel vizesi yapilmadigi
takdirde ruhsat hiikiimsiiz kalir.

TEMEL USTU VIiZESi

MADDE 118

Temel vizesi yapilarak, ingaata devam etme izni almig olan yapilarin, subasman kotu seviyesindeki doseme betonu
dokiildiikten sonra, yapt denetimini iistlenen kurulus veya kisilerin onayi ile belediyesine yazili olarak basvurulur.

Temel {istii vizesinde istenecek belgeler :

- Dilekge

- Yap1 Ruhsati

- Mimari Proje

- Aplikasyon Projesi (belgesi)

Bu seviyeye kadar yapilan imalatin uygulama projelerine ve daha dnceki kontrollere uygunlugu tespit edilerek,
beton dokme ve ingaata devam etme izni verilir.

Temel iistli vizesi alinmadan beton dokillemez ve iist katlara devam edilemez. Aksi halde dogacak sorumluluk yap1
sahibine veya kanuni vekiline, miiteahhidine ve yap1 denetimini iistlenen kurulus veya kisilere aittir.

ISI YALITIM VIiZESi
MADDE 119
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Toprak ve temel vizesi yapilarak insaata devam etme izni almus yapilarin, kaba insaat asamasinda, sivalari
yapilmadan dnce yapr denetimini {istlenen kurulus veya kisilerin onay ile ilgilisinin belediyesinden 1s1 yalitim ve kaba
ingaat vizesi almasi zorunludur.

Is1 vizesinde istenecek belgeler:

1) Dilekge

2) Yap1 Ruhsati

3) Is1 Yalitim Projesi

4) Mimari Proje

5) Dogal gaz Projesi (3 takim)

6) Yap1 denetim defteri veya yap1 denetim kurulusu raporu

Yap1 denetim kurulusu ve varsa santiye sefi tarafindan her kat beton dokiimiinde numune alinmasi, demir kontrolii
yapilmas1 ve bu durumun hepsinin imzasmi igeren bir tutanakla belirlenmesi zorunludur. Insaatlarda hazir beton
kullanilacaktir. Ayrica, yapim denetim kurulusu tarafindan yapimn onayl 1s1 yalitim projesine gore yapilip yapilmadigi
denetlenerek rapor hazirlanacaktir.

Ilgili yap1 denetim kurulusu tarafindan yapimn kaba insaati ikmal edilip, sivalar1 yapilmadan énce mahallinde
incelenip, rapor hazirlanir ve yapim denetim mevzuatinda belirtilen belgeler ile birlikte belediyenin ilgili birimine
bagvurularak, kaba insaat ve 1s1 yalitim vizesi alinir.

Bu seviyeye kadar yapilan imalatin uygulama projelerine ve daha onceki kontrollere uygunlugu tespit edilerek
ingaata devam etme izni verilir. Is1 vizesi alinmadan ingaata devam etme izni verilmez. Is1 vizesi almmadan siva
yapilamaz.

ASANSOR ISLETME RUHSATI

MADDE 120

Asansor isletme ruhsatinda istenecek belgeler:

- Dilekge

- Yap1 Ruhsati

- Asansor Projesi

- 1 (bir) Yillik Bakim S6zlesmesi

- Yiirtirliikteki asansor yonetmeligi belge ve sartlarinin uygunlugunun saglanmasi.

SIGINAK VIZESI

MADDE 121

Siginak vizesinde istenecek belgeler:
- Dilekge

- Mimari proje

YAPI KULLANMA IZNi

MADDE 122

Toprak, temel {istii, 151 vizesi yapilmig olan yapilarda insaat tamamlandiginda yap1 denetimini iistlenen kurulus
veya kisilerin; raporu ile belediyesine yazili olarak bagvurulur.

Kullanma Izninde istenecek belgeler:

- Yap1 sahibi/yasal vekili imzali dilekge,

- Yapi ruhsati

- Asansor igletme ruhsati

- Sigmak Uygunluk Yazisi (miilki idare amirliginde alinmus)

- Ayrik nizam yapilagma bdlgelerinde gerekiyorsa peyzaj projesi

- Ayrik nizam yapilasma bélgelerinde Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UY AKS)’ne dayali olarak hazirlanmig
say1sal ve kartografik formda teknik altyapi isletme plan

- Vergi ilisigi kestirildigine dair belge

- S.S.K. ilisigi kestirildigine dair belge

- Dogalgaz hizmeti gotiiriilmiis olan bolgelerdeki binalara, ilgili gaz dagitim sirketi tarafindan verilen gaz agma
tutanag1

- Dogal gaz tesisatinin ve bacalarinin onayli tesisat projesine gore insa edildiginin ilgili idare tarafindan
belgelenmesi,

- Yap1 denetim defteri veya yapi denetim kurulusu raporu.
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- Kanal baglantisiin teknik sartlara uygun olarak yapildigina dair GASKI Genel Miidiirliigiinden almacak kanal
vizesi belgesi,

-Ilgili Belediye Baskanligi Numarataj Miidiirliigii’nden Yaz1,

Tasdikli projesine gore bina tamamen bittigi takdirde tamanmina, kismen tamamlannus binalarda ise tamamlanan
kisimlarina kullanma izni verilebilmesi i¢in bu kisimlarin ihtiyaglarim karsilayacak otopark, komiirliik, kapici dairesi,
kalorifer dairesi ve siginak gibi ortak yerlerin ve eklentilerin, varsa istinat duvarlarmin kesinlikle ingaa edilerek
tamamlanmig ve kullanmilabilir olmasi ve yapilarda gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi zorunludur.

Belediyesine miiracaat tarihinden itibaren 30 giin i¢inde yap1 kullanma raporu tanzim edilecektir. Yapt kullanma
raporu, yap1 kullanma izni belgesi yerine gegmez.

Ilgili belediyeler, proje ve belgelerde eksik ve yanlis bulunmadigr takdirde bagvuru tarihinden itibaren en geg otuz
giin igerisinde yap1 kullanma izni (iskan) vermek zorundadir. Aksi takdirde bu
miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya bir kismunin kullanilmasina izin verilmis sayilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde, miiracaat tarihinden itibaren onbes giin i¢inde miiracaat¢rya ilgili biitiin eksik
ve yanliglar1 yazi ile bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan itibaren en ge¢ onbes giin
icinde yap1 kullanma izni (iskan) verilir.

Binalarin tamamina kullanma izni verilmesi halinde, bu yonetmeligin 66. maddesinde belirtilen hiikiimlerin yerine
getirilmis olmasi1 zorunludur.

Yap1 kullanma izni heyeti, en az bir mimar ve bir ingaat mithendisi olmak iizere {i¢ kisiden olusur.

KAT IRTIFAKI

MADDE 123

Kat irtifaki i¢in istenecek belgeler:
1) Dilekge

2) Yap1 Ruhsati fotokopisi

3) Kat irtifak projesi (2 adet)

YAPI FOTOGRAF TASDIKi

MADDE 124

Yap fotografi tasdiki icin istenecek belgeler:

1) Dilekge

2) Yap1 Ruhsati

3) Binanin tamamuna ait yap1 kullanma izni belgesi
4) (13x18) ebadinda cephe fotograflar: (2 adet)

XIII. BOLUM
RUHSATA TABI OLMAYAN YAPILAR

RUHSATA TABI OLMAYAN YAPILAR

MADDE 125

Bu yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olmamak, tasiyici elemanlarin ve yapimn 1s1 koruma sartlar1 bakimindan
durumunu degistirmemek, bagimsiz boliimiin briit insaat alamm arttirmamak, kullamm amacini ve cephe goriiniimiinii
degistirmemek kosullari ile; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve taban kaplamalari, elektrik
ve sthhi tesisat tamirleri ile ¢ati onarim ve kiremit aktarilmasi, bahge duvari, duvar kaplamasi, baca, benzin istasyonu
pompa iistii Ortiisii (kanopi), sacak ile benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Ancak bunlardan iskele kurmay1
icap ettirenler igin Belediyeye yazi ile miiracaat edilip izin alimmas1 gereklidir. Imar planlarinda aksine bir hiikiim yoksa
zemin katta bulunan is yerlerinin vitrin degisiklikleri basit tadillerden sayilir.

XIV. BOLUM
PROJE MUELLIFLERI - TEKNIiK UYGULAMA SORUMLULARI iLE iLGIiLi GENEL ESASLAR

PROJE MUELLIFLiK HIZMETLERI

MADDE 126

Proje Miiellifi, mimarlar ve mithendislerin 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca,
ilgili meslek odasina kayitli olmalari, kanunda 6n goriilen yiikiimliiliiklerini yerine getirdiklerini belgelemeleri ve her yil

61



icin biiro tescil belgesini yenilemeleri gerekmektedir. Bu yiikiimliiliikleri yerine getirmeyenlere ait projeler ilgili
belediyesince onaylanmaz. Proje miiellifleri Biiyiiksehir Belediyesine kayit yaptirmak zorundadir.

a) Proje miiellifleri, yap1 ruhsatina esas uygulama projelerini, zemin etiid raporlar1 dahil her tiirli etiide dayali
caligmalari, kanun, imar plani, yonetmelik, sartname ve standartlara uygun olarak yapmak zorundadir.

b) Imar Kanunun 38.maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilar1 disinda kalan fen adamlarmin
yetki, gorev ve sorumluluklar saklidir.

¢) Kamuda gorevli olup, kamu kurumlarma ait projeleri yapan, 3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda
Kanun uyarinca mithendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit ve
biiro tescil belgesi hakkindaki yiikiimliiliikklere tabi degildir.

FENNI MESULIYET ILE ILGILI HUKUMLER
MADDE 127
Bu boliimdeki hiikiimler Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsamu disinda kalan yapilarda uygulanacaktir.

FENNI MESULIYET YUKLENEBILME KOSULLARI

MADDE 128

1) Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapinn fenni mesuliyeti, uzmanlik ayrim esaslarina
gore ilgili meslek mensubu mithendis ve mimarlar tarafindan ayri, ayr1 yiiriitiiliir.

2) Fenni mesuller, “’yap1 ruhsatina esas uygulama projelerinin hazirlanmas:’’boliimiinde belirtilen esaslara gore
diizenlenen ruhsat eki projelerin uygulanmasi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan ilgili idareye kars1 gorevlendirilirler.

3) Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet {istlenilmesinde bu siciller
dikkate alinir. Tlgili odasimin onay1 olmayan meslek mensuplar1 fenni mesuliyet iistlenemezler.

4) Fenni mesullerden, mimar veya insaat mithendisi ( 30000) m** den, makine miihendisi ( 60000 ) m** den,
elektrik miihendisi ( 120000 ) m** den fazla, ingaatin fenni mesuliyetini ayni anda iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni
mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek ruhsata bagl ingaatlarda bu sart aranmaz. Ancak yap1 projesine
uygun olarak tamamlandiginda fenni mesuliin talebi halinde proje miiellifinin onayr almmak kayd: ile ilgili meslek
odasinca, mahallinde tetkik yapilarak seviye tespit tutanagi diizenlenir, yapinin projesine uygunlugu rapora baglanir ve yeni
bir fenni mesuliyetini iistlenilmesine izin verilir.

Yap1 biinyesinde gorev listlenecek olan, fenni mesuller ile, yap: sahipleri arasinda fenni mesullerin {istlenecegi
gorev, yetki ve sorumluluklar ile fenni mesuliyet sdzlesme siiresini kapsayan ilgili meslek odalarinin hazirladig: tip
sozlesme ilgili meslek odalar1 denetiminde imzalamr. s bu sézlesmenin bir kopyas: meslek odasinda saklanacak, bir
kopyas1 yapi ruhsati tanzim asamasinda ilgili belediyeye teslim edilecektir.

5) Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlar1 i¢inde ikamet etmesi esastir.

6) Prefabrik iiretimini yapan gergek ve tiizel kisiler yaptiklari {iretim sorumlulugunu almak zorundadirlar.

7) Meslek mensuplar1 fenni mesuliyet iistlenebilmek i¢in; Gaziantep Biiyliksehir Belediyesine kayit yaptirmak
zorundadir.

a)Yeni kayit icin istenen evraklar :

* Dilekge

* Bir defaya mahsus olmak iizere; yapinin kanuna, plana, mevzuata, fen ve saglik kurallarina, projelerine uygun

yaptirilacagina dair noter taahhiitnamesi,

* Yillik biiro tescil belgesi

* Sirket temsil yetki belgesi.

b) Her yil yenilenecek kayit icin istenen evraklar:

* Dilekge

* Yillik biiro tescil belgesi

* Sirket temsil yetki belgesi

FENNI MESULIYET HIZMETLERI

MADDE 129

Fenni mesul ile yap1 sahibi veya kanuni vekili arasinda, ilgili meslek odasinin onayi ile fenni mesuliin gorev, yetki
ve sorumluluklarini belirtir bir sdzlesme imzalanir. Bu sdzlesmenin bir kopyasi ilgili
belediyesine teslim edilir.

a) FENNI MESULLERIN (TUS) IHTISAS AYRIMI ESASINA GORE GOREVLERI

Yapimn, kendisi ile ilgili kistmlarimin teknik uygulama sorumlulugunu (fenni mesuliyetini) {izerine alan meslek
mensubu miihendis ve mimarlardan;
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Mimarlar, mimari projesinin dogru olarak uygulanmasindan, yapinin dogru olarak aplike edilmesinden ve toprak
ve temel {stii vizesinde hazir bulunmaktan ve bu maddenin (b) sikkinda genel olarak belirtilen gérev ve yetkilerin yerine
getirilmesinden,

Ingaat miihendisleri, kazmm giivenlik i¢inde yapilmasi igin gerekli &nlemlerin alimmasindan, zemin etiidii ve
emniyet gerilmesi sonug¢larimin parselde uygulanmasindan, zeminin hazirlanmasindan, yapiin temel sisteminin dogru
olarak aplike edilmesinden, toprak ve temel iistii vizesinde hazir bulunmaktan,

Insaat Miihendisleri ; tim kalip ve demir donanimlarmin tasiyict sistem projesine uygunlugundan, beton
dokiimiinden once ilgili diger fenni mesullerin onaymndan sonra son kontrolleri yaparak beton dékiim olur belgesinin
doldurulmas1 ve onaylanmasindan ve beton dokiimiinde hazir bulunmaktan, her dokiilecek betondan alinacak numuneler
iizerinde yapilacak deneyler ile projesinde Ongoriilen beton kalitesinin saglamliginin rapora baglanmasindan, yapinin
tastyict sistem imalatlarmin tiimiinden ve bu maddenin (b) sikkinda genel olarak belirtilen gorev ve yetkilerin yerine
getirilmesinden,

Makine Miihendisleri, yapimin tiim makine grubu projelerine ve 1s1 yalitim projesine uygun olarak yapilmasindan
ve bu maddenin (b) sikkinda genel olarak belirtilen gorev ve yetkilerin yerine getirilmesinden,

Elektrik Miihendisleri, yapimn tiim elektrik grubu projelerine uygun olarak yapilmasindan ve bu maddenin (b)
sikkinda genel olarak belirtilen gorev ve yetkilerin yerine getirilmesinden,
sorumludur.

Harita ve Kadastro Miihendisleri Aplikasyon Projesinin (Belgesinin) araziye dogru uygulanmasinda, kazi1 ve su
basman kotunun dogru verilmesinde, binalarin BOHBUY standartlarina gore aplike edilmesinden gerektiginde gabari
catrya kadar binalara kot verilmesinden sorumludur.

b) FENNI MESULLERIN (TUS) GOREVLERI

1) Yapida Tiirk Standartlara uygun (TSE Belgeli) malzeme kullamlmasindan,

2) Yapinin, kendi uzmanlik alanlar1 kapsaminda Yapi Isleri Teknik Sartnamesi' ne uygun olarak yapilmasindan,

3) Fenni mesul, denetimlerini toprak vizesinden itibaren en az 14 giinde bir defa olmak iizere, imalat seyrine gore
yeterince siklikta yapmak ve yap1 denetim defterine yapilan tespitleri yazmaktan ve imzalamaktan,

4) Denetim sonuglarii 3 niishali yap1 denetim defterine isledikten sonra, ii¢iincii niisha koganda kalmak; ikinci
niisha ilgili meslek odasina ulagtirilmak kaydi ile birinci niishay1 kendisine saklamaktan,

5) Kendi uzmanlik alanlarinda ¢alisan kalfa ve siirveyanlarin ¢alismalarindan ve denetiminden,

6) Yikiimliiliiklerindeki proje ile ilgili konularda kontrollerini yapmak ve yap1 denetim defterine tasiyici sistem
betonu dokiim oncesi Ol¢ii, kalip, demir ve diger hususlar ile ilgili olurunu belirtmekten, (ilgili fenni mesulliin oluru
olmadan beton dokiilemez.)

7) Kendilerine bildirilmesi durumunda ilgili belediyelerin yap1 denetimleri sirasinda yap1 yerinde bulunmaktan,

8) Yapinin ingaat1 siiresince yiiklenici veya ruhsat veren kurulus veya ilgili meslek odasinin ¢agrisina 6zel mazeret
durumlar1 hari¢ 48 saat i¢inde cevap vermekten,

9) Yapmn kendi uzmanlik alanlar ile ilgili kisminin ruhsat eklerine aykir1 yapilmasi halinde proje miiellifi ve
uygulayicisina diizeltilmesine dair uyarilar1 yapmaktan ve bu durumu yap1 denetim defterine kaydetmekten,

10) Fenni mesul hakli bir gerekge ile fenni mesuliyetten ¢ekildigi durumlarda, ancak istifasinin ilgili belediyesinde
kayda girdigi tarihten dnceki yapilan is ve imalatlardan sorumludur.

11) Biitlin girisim ve uyarilarina ragmen projelere ve teknik sartnamelere uygun hale getirilmeyen isleri ve
uygulamalar1 3 is giinii i¢inde ilgili belediyesine, ilgili meslek odasina ve mal sahibine yasal olarak bildirmekten
sorumludurlar. Bu uyarilara uyulmanus olmasindan dogacak hata ve kusurlardan sorumlu tutulamazlar.

12) Fenni mesul hakli bir gerek¢e olmadan gorevini birakamaz ve devredemez.

Ancak;

* taginma (sehir degistirme),

* istigal konusunun degismesi,

* meslegi uygulama yeteneklerini yitirme,

* meslek odasi tarafindan meslekten men cezasi almig olmasi,

* agir hastalik (tam tesekkiillii devlet hastanesi raporu gerektirir),

* askere gitme veya seferberlik veya olaganiistii hal,

* dogal afetler,

* hatali iretimlerde 10 uncu siktaki hiikiimleri yerine getirmesi halinde aykiriligin giderilmemesi,

* mal sahibi veya kanuni vekili ile yapmis oldugu sézlesme akdine aykir1 hareket edildiginin belgelenebilmesi,
durumlarinda istifa talebi kabul edilir.

13) Fenni mesulun hakli bir gerekge ile istifasi;

* mahallinde tetkik edilerek insaat seviye tespit tutanagi hazirlanmasi

* mal sahibine veya kanuni vekiline, ilgili belediyesine ve ilgili meslek odasma yazili bildirimde bulunulmasi ve
ilgili meslek odasinin onayi ile gecerlilik kazanir.
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* Taleplerini yazili olarak yukarida sayilan kisi ve kurumlara bildirmedikleri takdirde kanuni sorumluluklari
devam eder.

XV. BOLUM
CESITLI HUKUMLER
YURURLUK
MADDE 130
Bu yonetmelik, Gaziantep Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin onay1 ve mahalli gazetelerden birinde yaymum takip
eden giinden itibaren yiiriirliige girer. Yiiriirliikte bulunan Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeligi bu ydnetmelik ile
yiiriirliikten kalkar.

UYGULAMA

MADDE 131

Bu yonetmelik hiikiimlerini Gaziantep Biiyliksehir Belediye Bagskam ve Biiyiiksehir Belediye sinirlari igindeki ilge
ve ilk kademe belediye bagkanlar1 yiiriitiir.

GECIiCi MADDE 1
Bu yonetmeligin yiirlirliige girdigi tarihten 6nce yasal kosullara uygun olarak ruhsat alinmus, insasina baslannus
veya baglanmamus yapi ve tesisler i¢in bu yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz.

GECIiCi MADDE 2
Yiiriirliikten kaldirilan Imar Y&netmeligi hiikiimlerine gére aykir1 goriildiigii halde bu yonetmelik hiikiimlerine
gore aykir1 sayilmayan isler, baslamis veya devam eden islemler hakkinda bu yonetmeligin lehte olan hiikiimleri uygulanir.

GECiCi MADDE 3

Bu yonetmeligin yiirlirliige girdigi tarihten once ilgili belediyesine proje tasdiki i¢in miiracaat etmis olanlar bu
yonetmelik hiikiimlerine tabi degildir. Ancak bu yonetmeligin yliriirliige girdigi tarihten itibaren 45 i glinii i¢inde ruhsat
almalar1 zorunludur. (kanuni gecikmeler harig)

GECIiCi MADDE 4

Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmeligin gecici 1. maddesine istinaden mevcut yapilarda yangin
merdiveni yapilmas: halinde ilgili belediye tarafindan kat maliklerinin oy c¢oklugu ile almus oldugu karara gore tadilat
ruhsati verilebilir.

64



